REPUBLIQUE FRANCAISE

MAIRIE DE MONTGERON

MONTGERON CONSEIL MUNICIPAL
IDEPARTEMENT DE UESSONNE) — ,

CODE POSTAL 91230 EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
OBJET:  signature d'une convention d'intervention  fonciere  entre

I'Etablissement Public Foncier d’Ile-de-France (E. P. F. 1. F.) et Ia
commune de Montgeron

CONSEIL MUNICIPAL DU 20 JANVIER 2011

L'an deux mil onze ie 20 du mois de janvier a 20 h 30, LE
CONSEIL MUNICIPAL, convogué le 10 janvier 2011, s'est
réuni en seance ordinaire sous la présidence de Monsieur
HERAULT Gérald, Maire, Vice Président du Conseil

Le Maire, soussigne, Général de I'Essonne
certifie que le compte- ,
rendu de la présente
deiibération a été affiché CONSEILLERS EN EXERCICE

dans les délais légaux. , . .

Présents : M. HERAULT, Maire, Mme BRISTOT, M. FEYDEL, Mme
HERFELD, M. DHOMBRES, Mme LHERMENIER, M. TARER, Mme
RULLO, M. COURTOIS, Mme BAZIN, M. ARNOL, M. MARSALLON, Mme
BIGAND-VIVIANI, Mme DUCASSE, M. VALAT, M. MEILLAT, Mme
THOMAZIE, M. DOSSO, Mme PROVOST, M. LOIZON, Mme LATAPIE,
M. POTIER, M. MAKHTAT, M. DUROVRAY (jusqua 21h51), Mme
CARILLON, M. CORBIN, Mme MOISSON, M, BIZIEUX, Mme

GARTENLAUB

Absents ayant donné procuration

M. VEYRAT ayant donné procuration a M. le Maire
Mme PIRES-MARRARQ ayant donné procuration a Mme BRISTOT
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M. FLOQUART ayant donné procuration a M. VALAT - seeres
M. DUROVRAY ayant donné procuration a M. BIZIEUX & partir de .

21h51
Mme MUCEL ayant donné procuration ad Mme CARILLON

M. LLORENS ayant donné procuration & Mme MOISSON .

Absent excuse ! : .

Mme ALY

-

M. Stéphane MARSALLON a été &i0l secrétaire de séance




N°5

OBJET: SIGNATURE D’UNE CONVENTION D'INTERVENTION FONCIERE ENTRE
L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER D'ILE-DE-FRANCE (E. P. F. I. F.) ET LA

COMMUNE DE MONTGERON

VU les articles L 2121-29, L 2241-1 et suivants du Code Général des Collectivités
Territoriales,

Vu les dispositions du Code de I'Urbanisme et notamment les articles L 324-1 &
L 324-10,

Vu le décret n°2006-1140 du 13/09/2006 portant création de I'Etablissement
Public Foncier d'Tie-De-France (E. P. F. I. F),

Vu l'avis de la Commission de I'Urbanisme, de I'Environnement et du Cadre de
Vie en date du 14 janvier 2011,

Considérant la volonté de iz commune de Montgeron de développer des projets
urbains combinant activités économiques et logements, dont des programmes de
logements sociaux, de mener une action fonciére anticipatrice sur des emprlses
dont la nature et ies caractéristiques répondent aux besoins des projets susvises,

Considérant que Ja Commune a engagé la réflexion sur lavenir de son
développement, avec I"élaboration du Plan local d’'urbanisme,

Considérant que 'E. P. F. I F. est habilité a procéder pour fe compte des
coliectivitds territoriales & toutes les acquisitions fonciéres et opérations
immobilieres et fonciéres de nature a faciliter 'aménagement au sens de

I'article L 300-1 du Code de I'Urbanisme,

Considérant que le bureau de I'E. P. F. I F. en date du 01/12/2010 a approuvé
je principe d’une intervention foncigre sur la commune de Montgeron ainsi que, ot
la convention dénommée « Convention pré-opérationnelle de veille foncierg ».” :

portant sur les secteurs dits du Réveil Matin, de la gare, avenue de:fa;’s "":"":

-8 - =8 w0

République et route de Corbeil délimités en annexe, : Sl
Le Conseil Municipal, feee ".
Apres en avoir delibéré, . ., "
A la majorité absolue,
Contre : Messieurs DUROVRAY, CORBIN, LLORENS, BIZIEUX, Mesdames CARILLON, MUCEL’ ..
MOISSON, GARTENLAUB Teesls 110

L] L]
LN X NN

APPROUVE Lz Convention d’Intervention Foncidre dite « Convention pré-opérationnelle; des=»
veille foncigre » ci-jointe entre fa commune de Montgeron et I'E. P. F. 1. F
portant sur les secteurs dits du Réveil Matin, de la gare, avenue de la

République et route de Corbeil.

AUTORISE Monsieur le Maire & signer ladite convention et ftous les documents s’y
rapportant.



DIT

Que la présente délibération peut faire I'objet d'un recours devant ie Tribunal
Administratif de Versailles dans un délai de deux mois a compter de sa

publication ou notification.
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Entre

Lo commune de Montgeron représentée par son Maire, Gérald Hérault, dOoment habilité &
signer I presen’re convention par délibération du Conseil Municipal en date du

. ﬂmuw./\ lah;
désignée ci-aprés par le terme « la communa n
Et

L'Etablissement Public Foncier d'lle-de-France, établissement public de I'Etat & caractére
industriel et commercial, créé par décrei n® 2004-1140 du 13 septembre 2006 modifié 1e 11
décembre 2009 par décret n°2009-1542, dont le siége est situé 14 rue Ferrus, & Paris 14éme
arrondissement, représenté par son Directeur Général, Mensieur Gilles BOUVELOT, nommé par
arrété ministériel du 14 décembre 2006 ¢t habilité & signer la présente convention par
délivération du Bureau en date du AMW&LM Lo

désigné ci-cprés par les inifiales « EPFIF ».



Située au nord-est du département de I'Essonne, & une vingtaine de kiloméires de Paris, la
commune de Montgeron compte 23 163 habitants sur 1122 ha. Traversee par la Route
Nationale ¢, elle bénéficie d'une desserte par le RER D, reliant la Gare de Lyon en 16 minutes,

Montgeron fait parlie de la communauié d'agglomération de Sénart Val de Seine, qui
regroupe également les communes de Craveil et Vigneux-sur-Seine.

La commune est engagée dans une large réflexion urbaine, & travers |'élaboration du Plan
Local d'Urbanisme (PLU), initiée & la fin de I'été 2010, et du Plan Local de {'Habitat (PLH)
communautaire, en cours d'achévement,

Dans ce contexte, elie soliicite I'EPFIF pour assurer une action de vellle fonciére sur quatre
secteurs stratégiques de son tenitoire, permettant ainsi la mise en ceuvre des otientations
urbaines en cours de définition.

Le secteur dit ¢ du_Réveil-Matin »

Situé au nord de la commung, entre la RN, la voie ferrée et I'avenue Jean Joures, ce
périmétre de 15 ha est divisé en deux parties par un tetrain agricole inconstructible inscrit en
zone rouge au PPRI de la Seine {nouvelles constructions interdites). Cette emprise figure, & ce
jour, comme emplacement réservé au bénéfice de I'Eiat pour le projet de déviation de la
RNé.

La pariie septentrionale du périmétre constitue une entrée de ville & revaloriser. Inscrite en
zones bleue et ciel au PPRI de la Seine, elle sera restructurée par urbanisation successive des
dents creusss. En particulier, une premiére cpératiort pourra avoir lieu & partir de terrains

appartenant & I'Etat, I'EPFIF intervenant pour maitriser les parcelles privées Imitrophes
permeitant d'élargir I'assiette de I'opération.

N

Sur la partie sud-est, I'action de I'EPFIF vise & saisir des opportunités et rédiliser les
remembrements nécessaires A Ia mise en ceuvre d'opérations.

Le secteur de ld gare

Situé & proximité de la gare RER de Montgeron-Crosne et devant étre partiellement scumis
au FPRI de 'Yerres en cours d'approbation, ce secteur comprend un terrdin de plus d'un
hectare occupé par des box, avec des parcelles aftenantes présentant des activités peu
qualifiées.

L'EPFIF interviendra, en tenant compte des régles de constructibllité, pour s'assurer de Ia
maitrise du terrain occupé par les box, en vue de réaliser une opération résidentielle. En ¢cas
d'opportunité de mutations, I'opération pourra &tre élargie sur des terrains jouxtants.

L'avenue de la Républigue

Sur cet axe pour partie consiitué d'un front bati ancien avec & l'ariére des fonds de
parcelles peu denses ef de quelques parcelles d'activités mutables, I'intervention de I'EPFIF
permettra de constituer les emprises fonciéres suffisantes & la realisation d’opérations de
logements,

Route de Corbeil

L'action de I'EPHF sur ce secteur de 7 ha environ comportant des parcelles d'activités
obsolétes ef scus-densifiées permettra de rédliser de petites opérations de logements et/ou
d’activités économiques, le cas echéant aprés remembrement.
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L'intervention de I'"EPFIF sur la commune de Montgeron permettra la réalisation d'environ 150
logements et 5000 m? d'activité, dont 30 % de logements sociaux.

L'EPFIF a pour vocation d'accompagner et préparer les projets des collectivités publiques
par une actlion fonciére en amont ainsi que par la mise & disposition de toute expertise et
consells utiles en matiére fonciére.

L'EPFIF intervient dans le cadre des orientations et dispositions du Programme Pluriannuel
d'Interventions adopté par son Conseil d'Administration, avec deux priorités, le soutien &
I'offre de logement, notamment locatif social, et le developpement économique.

Ces projets ont vocation & s'inscrire pleinement dans les objectifs, tant qualitatifs que
quaniitatifs de I'EPFIF, dans une démarche d'oplimisation de l'espace urbanisé et de
dévelocppement durable.

Les objectifs de la commune correspondent bien aux priorités et modalités d'intervention de
I'EPFIF.

Lo commune de Montgeron et I'EPFIF ont donc convenu de s'associer pour conduire une
politique fonciére sur le moyen terme au sein des périmétres définis ci-apres, dans le cadre
d'une convention de veille fonciére. '

Cela &tant exposé, il est convenu ce qui suit
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Article 1er - Objet de la convention

La présente convention a pour objets :
D'une part, de déterminer ;

- les conditions et modalités selon lesquelles I'EPFIF interviendra sur le territoire de la
commune de Monfgeron pour accompagner la politique fonciére locale sur des
secteurs déterminés, ainsi que les engagements de I'EPFIF & cet égard,

- les engagements de la commune de Montgercn
Et d'autre part, de définir les missions confiees & I'EPFIF par la commune :

- une mission de veile fonciére ielle que définie & I'article 4.1 ci-aprés, sur les sites
désignés & I'article 2.1 de la présente convention.

Aricle 2 =Périmétres d’intervention

2.1 Périmétres de veills fonciére

Le périmétre d'intervention de I'EPFIF comprend plusieurs perimeétres, qui font I'objet des
pions de délimitation figurant en annexe n°1, 2, 3, 4.

L'EPFIF pourra intervenir sur toute parcelle jouxtant un de ces secteurs sous la double
condition d'une opportunité justifiée par la periinence du projet, et que ne soit pas modifié
I'équilibre de la convention (volume financier et densité minimum inchangés, notamment).

Article 3 - Durée de la convention

La durée de la présente conveniion est fixée & 5 ans & compter de sa date de signature par
les deux parties.

Aricle 4 = Missions de 'EPFIF

Article 4.1 — Mission de veille fonciére

La mission de veille fonciére conduite par V'EPHF sur le pétimétre défini & I'article 2.1 consiste
& acquérir des biens immobiliers au cas par cas, en fonction du diagnostic de mutabilité, des
opportunités et des études de faisabilifé qui seront ceonduites, afin de réaliser des
programmes de logements ou d'activité, avec éveniuellement commerces ou services en
rez-de-chaussée. A cette fin, PEPFIF examinera les déclarations d'intention d'aliéner ou
demandes d’acauisition présentées sur le périmetre susvisé.

L'acqulsition des biens est soumise aux conditions de I'arficle 5 et aux modcalités de I'article 6.

L'EPFIF peut éfre amené, en lien avec la commune, & metire les blens qu'l a acquis en etat
d'uiilisation ultérieure.

o
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Articie 5 - Conditions d'acquisition

Au cas oU des études technigues ou des sondages de sols feraient apparditre des nivedaux
de risques ou dléas (technigues, environnementaux ou historiques) suscepfibles de remettre
en cause 'économie du projet d'aménagement au regard du programme envisagé, I'EPFIF
et la commune peuvent convenir de réexaminer conjointement T'opporfunité de
I'acquisition.

Stagissant de bati pouvant relever de péril ou d'insalubrité, sauf stipulation contraire des
parties, les diagnostics techniques seront conduits avant foute acquisition, et les modalités de
relogement {bdailleur, délais) seront précisées au préalable. L'EPFIF engagera les acquisitions
aprés ;

» Réalisation d’un diagnostic technique du bati;

¥ Réalisation d'un bilan financier prévisionnel de 'opéraiion, et validation par la

collectivité du mode de financement du déficit de 'opération,
» Désignation par la commune d'un bailleur pour assurer le relogement,

Pour les acquisitions amiables, I'EPFIF procédera aux acquisitions des biens dés lors qu'ils
seront libres de foute occupation.

Article é - Modalités d'acquisitions

L'EPFIF procédera aux acguisitions et évictions soit par négociation amiable, soit par
délégation par la commune de ses droifs de préemption - selon les texies en vigueur, soit par
vaie d'expropriation. L'EPHF assurera la conduite des négociations.

L'EPFIF tiendra informée la commune de I'état des négociations et P'avisera par courriel des
propaositions d'acquisitions et du montant des offres d'achat avant leur nofification aux
propriétaires. : .

Concernant les terrains incius dans les périmétres de veille foncigre, les décisions d'acquisition
seront prises d'un commun accord entre la commune ef I'EPFIF. La commune confirmerd sa
volonté d’cequisition & I'EPFIF par courriel et/ou courrier au plus tard 3 jours avant la
notification de I'offre d'achat.

Les acquisitions ou évictions se dérouleront selon les conditions évoquées dans la présente
convention, aprés avis conforme de la DNID, ou le cas échéant fixé par e juge de
I'expropriation, et aprés production des diagnostics relevant des obligations légales en
viguaur,

Article 7 - Mission complémentaire d'expetriise et d'assistance

7.1 Stratégie fonciére

L'EPFIF apportera un consell & la collectivité sur I'équilibre économique des projets au regard
de leur programmation, L'EPFIF pourra tester différents scénarii et les sourmetire & la
collectivité afin de définir au misux les usages et capacités des secteurs d'intervention.

L'EPFIF pourra conduire des diagnostics fonciers opérationnels, permetiant notamment de
mesurer ie potentiel de mutabilité des différentes composantes du périméire, d'identifier des
secteurs préférentiels et de présenter des propositions ciblées pour exercer des actions de
mafirise fonciére.

L'EPFIF pourra co-financer la réalisation d’études urbaines, de diagnostic foncier teritorial, sur
la base d'un cahier des charges élaboré conjointement.

La commune fournira & I'EPFIF foutes données ou documents d'étudas utiles et susceptibles
d'alimenter ses propositions.
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7.2 Expertise en matiére d'action foncigre

L'EPFIF pourra apporter & lo commune toutes préconisations ou conseils en matiére d'action
fonciére dans l'optique de réalisation des objectifs urbains indiqués dans la présente
convention. '

Ces préconisations porteront priotitairement sur les moyens de mise en ceuvre d'une stratégie
fonciére & travers les outils réglementaires ou procédures permettant de mobiliser les secteurs
d'interventions visés par la présente convention (périmétres d'études autorisant les sursis, droit
de préemption, DUP, surCOS, PLU, etc.).

Arlicle 8 - Requadilification du foncier

8.1 Ftudes

Sur les périmétres définis & larticle 2, I'EPFIF pourra réaliser toutes études, expertise ef
contréle, acte juridique concourdant & remettre un foncier « prét & I'emploi » {diagnostics liés
d la qualité ef & la pollution des sols, & la nature du bati, etc.).

8.2 Sécurisation des biens gcquis

Sur les emprises qu'il aura acquises, I'EPFIF pourra réaliser tous travaux visant & sécuriser
proviscirement les biens acquis.

8.3 Travaux de reqgudlification du foncier

Sur les emprises qu'il aura acquises, I'EPFIF pourra, en lien avec la commune, metire les biens
en état d'utilisation ultérieure,

En particulier, il poura réaliser tous travaux permetiant de remetire un foncier « prét &
I'emploip, & 'exclusion des travaux d'aménagement. Il pourra s'agir notamment de travaux
de démolition, de désamiantage, de mise en sécurité {murages, confortements, ...}, de pré-
paysagement, et de dépollution en vue de la mise en compatibilité environnementale des
sols avec les projets uliérieurs.

Lo décision d’engager les opérations de fravaux est prise par I'EPFIF en tant que propriétaire
des terrgins. Préalablement au démarrage des travaux, I'EPFIF s'engage 4 se coordonner
“avec lo commune notamment sur le niveau des prestations, les colts, les délais, la
communication et la concertation,

Ardicle 9 - Prestation de tiers

Pour Faccomplissement de ses missions, I'EPFIF s'assurera du concours de toute personne
cdont l'intervention se révélera nécessaire : géometre, notaire, ingénierie d'études, huissier,
avocal, architectes, etc. L'EPFIF en informera la commune.

Arlicle 10 - Jouissance et gestion des biens pendant la durée du portage foncier

Dés que I'EPFIF sera propriétaire des biens et qu'il en aura la jouissance, il en assurera la
gestion en bon pére de famille, conformément aux dispositions du Code Civil. Pour ce faire,
I'EPFIF fera appel & un gestionnaire d'actifs. -

Article 11 - Durée du portage

Durées de portage prévues hors cas particuliers cités & 'article 11.2:

Concemant les périméires définis & 'arficle 2.1, la durée de poriage est de 24 mois &
compter de la signature de I'acte notarié d'acguisition,
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Cas particuliers impliquant une modification de I durée de poriage :

Concernant les périméires définis & 'ariicle 2.1, en cas de remembrement simple cette durée
de portage pourra &ire renouvelée une fois.

Concerant les périmétres définis & l'arficle 2.1, au cas oU V'opération serait constituée de
remembrements successifs, la durée de portage sera prorogée jusqu'au terms de la
convenlich,

Concemant les périmatres définis & I'article 2.1, en cas de nécessité de modification du droff
des sols, le portage pourra étre prolongé jusqu'a I'approbation par la commune du nouveau
droit des sols sans toutefols dépasser le ferme de la convention.

Concernant les périmétres définis a I'article 2.1, au cas oU des opérations seraient intégrées
dans une procédure d'aménagement, saut stipulation contraire des parties, 1a cession des
terrains acquis sera de droit :

v d'une part dans les & mois suivant la délivrance de I'autorisation d'aménager ou
|'approbation définitive du dossier de réalisation ;

v et d'autre part & partir de la signaiure de la convention de concession.

Concernant les périmétres définis & I'article 2.1, au cas ou des opérations donneraient lieu &
une Déclaration d'Uiilité Publique, la durée de portage pourra si nécessaire éfre prolongée
jusqu'au terme de la convention. Dans le cas particulier de DUP dont 'EPFIF est bénéficiaire,
la période de portage des biens acguis est prelongée jusqu'a 6 mois a compter de la prise
cle possession par I'EPFIF de |'ensemble des emprises & acqueérir,

AU cas ol Une acquisition par I'EPFIF donne lieu & une procédure de fixation du prix par le
juge [DIA, éviction commerciales, etc.), lo durée de portage des biens concemes par
I'opération pourra &ire prolongée jusqu'au terme de cette procédure,

Dans le cas d'un recours contentieux (permis de construire, DIA) sur un terrain acquis ou en
cours d'acquisiticn par I'EPFIF, la durée de portage peut étre prolongée jusque é mois 4
compter du jugement définitif.

Concernant les périmetres définis & I'article 2.1, en cas d'intervention technique lourde de
I'EPFIF (fravaux de dépollution, fouilles archéologiques, etc.), la durée de portage pourra éire
prolongée jusqu'd la fin de cette intervention.,

Dans les cas ol la période de portage contracivelle est amenée & dépasser le terme de la
convention, celle-ci continue alors & produire tous ses effets, notamment juridiques et
financiers, sur les biens concemés et acquis par I'EPFIF, et ce jusqu'd leur cession ; par
exception, au-deld du terme de la convention, aucun rencuvellement de la durée de
portage lié & un remembrement ne sera autorise.

Article 12 - Définition du programme et éfudes préalables

12.1 Définition des projet(s) et de ses modalités de mise en ceuvre

Sur la base des études préalables (étude urbaine, étude habitat) en cours et & venir, la
commune s'engagent & définir les projets de développement et les programmes portant sur
les différents sites et secteurs visés & 'article 2, ainsi que leurs conditions de faisabilité et de
mise en ceuvre.

L'EPFIF apportera & la commune I'assistance nécessaire dans le cadre de ces études.
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L'EPFIF sera invité par la commune aux comités de pilotage concemnant les projets.

12.2 Engagements sur le programme

Ces projets s'inscriront en pleine cohérence avec les objectifs quantitatifs rmais  Qussi
qualitatifs inscrits dans le Programme Pluriannuel d'interventions de I'EPFIF {usage &conocme
du foncier, construction de logements locatifs sociaux, qualité environnementale, etc.}. La
commune s'engage nofamment & respecter les préconisations qui seront émises en matiere
de qualité environnementale, et & réaliser, pour les programmes de logements, un minimum
de 70 logements par hectare, et pour les programmes d'activité un minimum de 5 000 m? de
surface d'activité par hectare, et surles secteurs soumis aux PPRI, sur la partie constructile.

Elles s'engagent par ailleurs dans le cadre de leurs compétences respectives 4 ce que le
logement locatif social représente 30% minimum des logements réalisés dans le cadre des
acquisitions de 'EPFIF au fitre de la convention, conformément aux modalités retenues par [
Consell d'Administration de I'EPFIT.

La commune entamera toutes démarches, dans le cadre des procédures réglementaires
d'urbanisme, afin de mettre en ceuvre les dispositions nécessaires & la realisation du projet
retenu, notamment en procédant le cas échéant & la modificaiion du droit des sols et/ou en
engageant les procédures d'aménagement nécessaires, et ce dans un délal compadtible
avec la durée de la convention.

Article 13 - Autorisations d'urbanisme

la commune s'engage & donner toute facilité pour l'instruction des auforisafions
d'urbanisme nécessaires auprés des services concernés.

Arlicle 14 - Délégation des droits de préemption

Sur les périmétres de veille foncigre définis & ['article 2.1, la commune déléguera au cas par
cas & PEPFIF son ou ses droifs de préemption - selon les textes en vigueur.

La commune fransmettra & PEPFIF toutes les déclarations d'intention d'aliéner ou demaondes
d'acquisition, au plus tard dans les 48 heures ouvrées suivant leur réception en indiquant
expressément la date de cette réception {envoi par Fax et par voie posiale;.

Article 15 - Opérations d'évictions, de libération et de relogement

Le cas échéant, la commune s'engage & metfre en ceuvre tous les moyens pour e
relogement des occupanis et/ou locataires d'habitations présentant des titres ou droits et
résidant au sein des biens définis & 'article 2, dés lors que ce relogement est nécessaire pour
permettre o réalisation du projet, et ce dans des délais compatibles avec la mise en en
ceuvre de la présente convention,

La commune conduira également, le cas échéant, les opérations de reinstallation et
réimplantation des occupants et/ou locataires de commerces et d'activités présentant des
fitres ou droits ef résidant au sein des biens définis a I'article 2.

La commune et I'EPFIF s'engagent & conduire toute les procédures adaptées nécessaires
pour obtenir la libération des lisux.

L'EPFIF, la commune s'obligent mutuellement & une parfaite information & ce sujet en vue de
parvenir aux solutions les plus adaptées en fonction des possibilités locales.

Adicle 16 -~ Rachat des terrains

L'EPFIF agissant pour le compte de la commune de Montgeron, celle-ci s'engage & racheter
les biens acquis ou & les faire racheter, par substitution, en tofalité ou en partie, par I (ou les)

Convention d'infervention foncigre EFFIF/Commune de Montgeron 8/12



opérateur(s) o aménageur(s) désigné(s) aux conditions précisées aux articles 2¢ et 21, et ce
au plus tard aux échéances prévues par la présente convention.

Arlicle 17 - Transmission de documents et données numériques

La commune s'engage & transmettre sur support numérique, et éventuellement en tirage
papier, I'ensemble des données & sa disposition qui pourront &ire utiles a la réalisation de la
mission de I'EPFIF. Ces transmissions devront intervenir dans les 8 jours de la demande faite
par I'EPFIF.

En particulier, la commune s'engage & transmettre toute donnée en sa possession
concernant des prescriptions environnementales et la gestion des risques : projet de plan de
prévention des risques, zones d'aléas géotechniques, cartographie archeologique, espaces
protégés, plan climat, ete,

Atticle 18 - Communication sur l'intervention de I'EPFIF

La commune s'engage & faire état de l'intervention de I'EPFIF sur tout document ou support
relatif aux projets objefs de la présente convention. Elle s'engage & fransférer cetie exigence
aux opérateurs ou aménageurs intervenant sur les terrains ayant bénéficié d'une intervention
de I'EPFIF.

Par ailleurs, IEPFIF pourra apposer, pendant la durée du portage, des pannedaux
dinformation sur les terrains dont il se sera rendu propriétaire, et faire état de I'avancement
de lg présente convention sur tous supports.

L'EPFIF, la commune s'engage & réaliser toute publicité légale de la présente convention.

Arlicle 19 - Enveloppe financiére engagée par I'EPFIF

Le montant de I'engagement financier de I'EPFIF au titre de la présente convention est
plafonné & 3 millions d'euros.

Les sommes résultant de la revente des terrains acquis par I'EPFIF peuvent étre réengagees
au fur et & mesure des signatures de revente, et ce dans le cadre plafond de 'engagement
initial,
Cette enveloppe est destinée au financement de 'ensemble des dépenses liées & la maitrise
fonciére, notamment le paiement :

- des prix d'acquisition et des frais annexes,

- desindemnités liées aux évictions,

- des prestations de tiers liées aux études, fravaux et opérations mentionnés & l'article 8

et ¢ ci-avant,
- des dépenses engendrées par la gestion des biens.

Article 20 - Conditions juridigues de la revente

5

Conformément & l'arficle 16, la commune s'engage & racheter les biens acquis. Lo
commune peut faire racheter tout ou partie des biens par I'aménageur ou operateur(s)
gu'elle aura désigné(s). En ce cos, elle s'oblige & faire appliquer par I'aménageur ou
opéraieur désigné les clauses énumérées aux articles 20 et 21 de la présente convention.

L'aménageur ou opérateur désigné (ou & défaut la commune) prendra les biens dans I'état
ou ils se frouveront lors de I'entrée en jouissance, jouira et supportera d'éventuelles servitudes
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actives comme passives. En tant que de besoin, I'aménageur ou opérateur désigné (ou &
défaut la commune) se subrogera & I'EPFAIF en demande comme en défense, dans toutes
instances pendantes concernant les biens cédés et ce, devant foutes juridictions.

Lo ou les cession(s) aura [auront) lieu par acte administratif ou notarié au profit de
I'aménageur ou opérateur désigné (ou d défaut de la commune), avec la participation du
notaire de I'EPFIF.

Tous les frais accessoires & cefte (ces) ventels) seront supportés par 'ameénageur ou
opérateur désigné (ou & défaut par lo commune). Sauf stipulation contraire des parties, le
paiement du prix, tel que déterminé ci-dessous aura lieu au moment de la cession.

Article 21 - Détermination du prix de revente

Le prix de cession lors de la revente sera établi conformément aux conditions générales de
cession de I'EPFIF définies dans son Programme Pluriannuel d'interventions.

21.1 - Principes de calcul

Le prix de revente correspondra au colt de revient du foncier, ¢'est-G-dire & la somme du
prix d'acquisition et de ses frais annexes, du colt éventuel de gestion supporté par I'EPFIF
{impdts et taxes de toute nature, mesures conservaioires, entretien, surveillance, assurances,
etc.), de tous honoralres versés & des tiers, des dépenses liées aux efudes, aux fravaux, ainsi
qu'd toute opération nécessaire & la mise en &tat des biens.

-Les frais de structure et de fonctionnement de I'EPFIF sont estimés forfaitairement & 4% des
dépenses d'action fonciére réalisées. Ces frais sont ramenés d zéro lors de ['établissement du
prix de cession par M'EPFIF, & la condition aue les engagements pris par la commune & I article
12 soient respectes.

Le faux d'actudlisation du prix du foncier est fixé & 2 % par an pour tenir compte de I'érosion
monétaire. Ce taux est ramené & zéro pour les cing premiéres années de portage, & 1o
condition que les engagements pris par la commune & 'article 12 soient respectés.

Seront éventuellement déduites de cette somme les subventions regues pour la réalisation du
projet et les recettes de gestion regues par I'EPAF pendant le portage, lorsqu'elles exisient.

21.2 - Revente & des personnes autres que la commuyne

Toute cessicn & un opérateur autre que Ia commune se fera dans le cadre de cahiers des
charges précisant les droits et obligations des acquéreurs approuvés par la communeg et
d‘un bilan prévisionnel actualisé de I'opération foncigre.

Dans le cas de consuliation d'opérateurs, sauf stipulafion contraire des parties, la
consultation portera sur des critéres qualitatifs et non sur des montants de charges foncieres,
les prix étant fixés au préalable par 'EPFIF en accord avec o commune, au regard du coOt
de revient du foncier et d'éventuelles péréguations entre difiérenis éléments de programme.
Par exception, des appels & charge fonciére pourront étre prévus sur des programmes de
bureaux ou d'acfivité, notamment,

Dans le cas d'opérations d'aménagement, la commune fera éfat de l'intervention de
I'EPFIF dons le cahier des charges de la consuliation d’oménageurs. La cession d
Ffaménageur désigné dans le cadre d'une concession d'aménagement se fera aux mémes
prix et condifions que la cession @ la collectivité elle-méme. Le cas échéant, pour les
opérations de logement social, la consultation organisée par 'aménageur ne portera pas
sur le niveau de la charge fonciére.
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Article 22 - Mise en place d'un dispositif de suivi

Comité de pilotage

Un comité de pilotage. associant la commune et I'EPFIF se réunira au minimum une fois par
an et en fonction des besoins. |l sera présidé par le Maire ou son représentant, et associera
I'ensemble des partenaires nécessaires & la mise en ceuvre des projets.

Le comité de pilotage évaluera I'avancement des missions. |l facilitera la cocrdination des
différents acteurs concerngs et proposera les évolutions souhaitables du contenu de la
mission.

Un état des dépenses et des recettes sera amété et présente une fois par an.

Comité technique

le comité technique permettra d'assurer le suivi opérationnel et la coordination entre la.
commune et ['EPFIF,

[l réunira les techniciens de la commune et de 'EPFIF et le cas échéant les autres partenaires
associés, et ce autant gue de besoln.

— - Ceftelinstance.examinera-nctamment_les modalités de. travail entfre les partenaires, décidera.
das opportunités d'acquisition, de la necessité des études et des fravaux & mener, ainsi que
du pilotage & metire en place pour la conduite de ces études ef travaux. Elle définira les
actions & metire en place pour assurer le relogement des occupants et sécuriser les biens
acquis,

Les décisions (& 'exception des décisions prévues & I'article 6) pourrent étre prises par simple
échange de courtiel,

Aricle 23 - Modifications

La présente convention pourra faire l'objet, par voie d'avenant, d'djustements ou de
modifications qui s’avérercient nécessaires a la bonne mise en osuvre du dispositif
conventionnel.

Au cas oU, au cours de la mise en ceuvre de la convention, un EPCI acquiert des
compétences concernant les opérations situées au sein des périmetres définis & ['article 2,
I'EPCI pourra &tre associé & la présente convention par voie d'avenant, & sa demande et &
celle de la commune.

Aricle 24 — Résiliation
La présente convention ne peut étre résiliée que d'un commun accord entre les parties.

Dans I'hypothése d'une résiliation, 1| sera procédé immédiatement & un constaf
confradictoire des prestations effectuées par I'EPFIF. Ce constat fera I'objet d'un proces-
verbal, indiquant notamment le délai dans lequel I'EPFIF doit remettre & la commune
'ensemble des pigéces du deossier, dont il sera dresseé un inveniaire.

La commune sera tenue de racheter les biens acquis par FEPFIF selon les termes de la
convention précisés aux articles 20 et 21. Elle devra par allleurs rembourser les dépenses et
frais acquittés par IEPFIF pour les acquisitions effectuées, dans les six mois suivant la décision
de résiliation.
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En cas de résiliation de ki convenlion & la demande de la commune avant toute acquisition,
les frais internes et externes engagés par I'EPFIF seront constatés contradictoirement aux fins
de remboursement & I'EPFIF par la commune.

Article 25 — Contentieux

A I'occasion de toute contestation ou tout litige relatif & I'interprétation ou & I'application de
la présente convention, les parties s'engagent & rechercher un accord amiable. Si un tel
accord ne peut éfre trouvé, le litige sera porté devant le Tribunal Administratif compétent.

Fait & E:.,z . Ieﬂ“O%‘ ‘QOH en guatre exemplaires ofigingux,

L'Etablissemgnt Public Foncier

Le DirectsurtGénéral, Gilles Bouvelot

~
Annexes

Annexe 1 : plan de délimitation du périmétre de veille fonciére dit« Secteur du Révell-Matin »
{article 2.1) ‘

Annexes 2 : plon de délimitation du périmétre de veille fonciére dit « Secteur de la gare »
{article 2.1) .

Anhexes 3 : plan de délimitation du périmétre de vellle fonciére dit « Avenue des la
République » (article 2.1)

Annexes 4 : plan de délimitation du périmétre de vellle fonciére dit « Route de Corbeiln
{article 2.1)
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