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INTRODUCTION

Montgeron se situe au norduR S LJF NI S Y Sy (i eR&limite@® |a grahgedbidnieS  QF 33t 2 YSNlesi A 2 y
villes de Villeneuv&int-Georges(Val de Marne) Crosne,Yerres, Brunoy, Soisgur-Seine, Draveil et Vignetsur-Seine
possédent des limites administratis@vec Montgeron.

U O02YYdzyS LI NIGASY(zZtL dhDE BNE NRX S H6 wRBi RRE DG H BY K daDBYisH v LR
RS I Y2A0GAS Sad O02yaiAddzZSS Rump€2BR8Dbitaiztsfert 201 5p6ud ure2densitdzNed | y
population de2 071 hab/kn?lj dzA & @ 800 &aPitantstkma A exafdtdey espaces amoles, forestiers et naturels

{St2y fF ANRtES O02YYdzylt{S RS RSyaAidsS NBIftA&aSS LI Naplespib { 9
% relevant de la catégorie intermédigire

LYLX I yiSS adzNJ dzyS F @l yOSS Rdz LX I {SIMmtgerna QKRS RESWVSHE 2 SILISH |
F2NE G RS { Sy lcindnetoute & P&rig yMeluR S QI v

La proxinité de Parissitué a une vingtaine de kilometrasfortement influencé son développemertaractérisé de nos jours par

la proximité de la zon@éroportuaireRQh NI @ S RS I @GAffS y2dzSttS RS { Syl NIad

—
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Créée en décembre 2002, la Communauté d'agglomemafénart Val de Seinétait composée de trois communes membres
Draveil, Montgeroret Vigneuxsur-Seineet couvrait3 100 hectares pour une population de 79 876 habitants (Insee, population
légale 2011 en vigueur ad'janvier 2014). En applicationd®S I € 2A Rdz Wt 21 YBASNI Hanmn RS
CSNNAG2NALF S SG RQ!U TFFANMISH At2NS TRESIa RaSS (f N®ILI2af28/ay So a! t LINRPaOOISSR S
FdzaA2y RS OSGdGS O2YYdzy| dzii S FEMNINBHIR Y SSNIyiRAd2RY/S I BS/CG SOt tSS R d:
+Ff RQ, SNNSa It RS {SAyYS S & (de aopObAL#a®tS. RS ¢ O2VYYdzySa Si

/
A *

1Telslf dzQAf & &2yG O2YLIiloAftAasSad RI4DE €S Y2RS RQ200dzLd A2y RSa az2f a
2 Au sens de cette grille, Montgeron ne comporte pas de population dans des espaces peu ou trés peu denses.
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Révisiondu PI AT 11T AAl A6 OOAAT EOI A

LES ANCIENS DOCUMEND&JRBANISME

Depuis le début du XXéeme siecle, développement de Montgeron a été conduit et encadré par plusiglosuments
RQdzNbB I yA&aYSS S fLBfydzAR QlyYHYySyd SSviSwiilics fRDSIE G Sy.da R { YOS@patiBnr8sY 6 S
Sols (POSJe Montgeron approuvé eroctobre 1982a canstitué une étape importante ed connupar la suiteplusieursrévisions

et modificatiors.

t NBAONRGS LI NJ dzyS RSEAOSNI A2y Rdz bér&ighadd$ Rldn2 & HAfidadsiePLiU)a R dz
abouti a son approbation le 30 mai 2013.

RevISIONDU PLUDE 2013

t I NJ RSTAOSNYGA2Y Rdz Hy I @NARE wnanmnz S /
f

Af Ydzy A OA LJ €
approuvé le 30 mai 2013 dzlj dzSf t S LINB & Sy (i setstbktifte [ 2 O I aY S

- yAAYS

Les objectifs de la révisi@aient les suivants

- Atténuer le déséquilibre entre emplois et logements constaté au niveau communal par un développement urbain plus
attentif au maintien et au développement des activités,

- Assurer une meilleure qualité architecturale que ce soit Ides la réalisation de batiments neufs ou lors de
réhabilitation, par la réalisation de prescriptions adaptées,

- WSRSTAYANI adzNJ £t QSyaSyofS RS tF @AfttS t€Sa NBIfSa NBfL
de constructionsneSas RQSEGSy&aArzya 2dz RS GNIyaF2NXIGA2ya RS o

- Favoriser un aménagement plus cohérent le long et a proximité des principaux axes de la ville, notamment avenue de
République, avenue Jedlaurés, rue du Général Leclerc et route de Corizei 2 dz Rl ya RQI dzii NBa & &
qui impliqgue de revoir différentes régles notamment en termes de hauteur, afin de mieux prendre en compte le
caracteére des lieux et la proximité des secteurs pavillonnaires,

- Prendre en compte les récentes éviiduns |€gislatives et réglementaires,

- tNRPFAGSNI RS I NBOGAAAZ2Y LIRdzNJ FFANBE RAALI NI niNB dzy (oS

[ S RSol (i aAmEdadeenteNdD&/&dappeRedDurables(PADDR eu lieu le 25 septembre 201
I NNsGS S mn RSOSYONB HampX €S LINB2SG F SyadzadsS sids 4N
enquéte publique du 3 juin au 4 juillet 2016.
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PARTIE 1 z CADRE URBAIN ET PAYSGER

, BEOOT E OrBanidadionid & Montger on

5Sa (NI OSa hutnairk@oaradt i 1A Préhistoire ont été découtes sur le territoire communalDepuis au moins

f QS LJ2 |j dzSle ta@Etofre dctyied de Montgeron est traversé pane voieimportante qui metParisen relation avec Melun,

et au-delaavecla vallée du Rine. RSO NIi I y i RS flhdz FTAIASY Sz RS £ 1Q I {C]irdySfie grayitie NI A
coteau en direction du plateau briar@ette route, plus tard appeléechemin de Bourgogne a structuré le développemente

la communeet constitue toujourssonaxe principal LJdzA 4 lj dzQ St £ S S & éctukllestageaudd ey S et Badim (i NJ

République.

La premiéremention écrite de Montgeronest plus tardive etremonte aun texte del1147 ou il est question deignes
F LILJ NG Sy Fyid + -Mafé&sardeMdride Risbn(MdnshGisiinis)dans la paroisse de Vignewx_a construction de
fl LINBYASNB S3ItAasS O02yydzS £ tF FAY Rdz - LL8YS &aArAsodotsS YI N

, ANCRAGE DU DOMAINEEBSNEURIAL SUR LE TERRDIRE COMMUNAL

Qur le domaine seigneuriaé la pointe du plateaues Bué> &4 SA 3y SdzZNE RQ, SNNBaz O2y ad Ndzi a S
successeurparmi lesquelR'S INIF yRaA O2YYAa RS f Q; G lantofinddders . (Aeidrideé Wafelles)fy S &
édifient, sous Louis XIV, une grande demeure. lls placent@élle | dz OdzdzNJ RQdzy @I 4GS 2 NRAY ¢t
avenue qui conduit a la forét de Sénatevenue forét de chasse royal€ette longe perspective monumental® & i | dz2 2 dzN
connue sous le nom de la Pelouse. A la veille dBSl@ 2 f dziA2y > f QSyaSyoftS Sad NBLIziS
RSLI aasS I OSoitte AayPSlouse @lmSrik( #s Ndih@dtémoins de cette époque sont le pigeonnieret les

fossés dichateautoujours présensdans le jardin du Lycée.

Parallélement, le bourg se développe le long du chemin de Bourg&ge, LINR f 2 y 3 S Y S/ijfafie bRed.Célugxt y O A
présente untissu urbain serré : maisén 22 A Y GAPSar LI NF2A A& 3INRAzZLISSa | dzli 2 dzNJ RQ
j dzSt Ij dzS& NUzStf Sad {2dzSyid KIdziSa RQdzy SaGlF3Sz SttSa | oNR
parisiens de la bonne sociétde Moustier,le thateau des Prés (actuelle écdiainte Thérége le chateau deRottembourg
aQAa2ftSyld RSNNASNBE fSdzZNE YdzZNE Y a2y G3ISNRBY Fl Al tubdepdisS R
chasses royaledlon loin de Ia, le hameau de Chadimay connait un développement indépendant.

Extrait de la Carte de la Forét de Sénart et de ses environs, par Bourgault et Matis (1708)
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LE DEVELOPPEMENT DRALCOMMUNE COMME LIERE VILLEGIATURE

A partir duXi6 YS &aA80t Sz I Opliddabareish Auperg@dRhdréliariesNaBimeattMonfgeron. Le village,
facilement accessible depuis Paris, devient un lieu de villégiature pour la bourgeoisie et les artistes de la capitzed@ary|

Paul Flandrin,Alexandre Desgoffe dules Michelin, brievement Claude Monegk 0 @ 5SS y2 Yo NBdzasSa FI Y
installent leur demeure secondaire et quelques belles maistmesetteS LJ2 lj dzS8 | INBYSy i Sy i Sy O02NB |
la ville.

A cette époque, la famille La Grange, de vieille n@bl8s LINE Ay OA I £ S5 a QS of Xtifait adiidJurt QI y

oA

y2dz8Sl dz OKNGSIdz omMypnO ljdzA adzoaAiaidS | dz22dz2NRQKdzA £ £ QAYdS

a2y G3ISNRBY &QSiANBUE» RSgérédlylé Rotieyhbodrg, tedéddds le domajui porte toujours son nom,
2FFNB £ tF O02YYdzyS dzy GSNNIAY adzNJ £ SljdzSt @I s (iNB Rdelgtlt OS
NBEO2yaidNHzZAGS Si fQFryOASYyS YIFANRS Si (de Bk odningheaégrasyeyanfhet S
décline et seules survivent quelques grosses exploitations.

Premiére carte d'Etaajor,

feuille de Montgeron, dressée par
M. L'Oreilhe, élevangénieur
cartographe, sous la direction de
M. Salneuve, lieuteant au Corps
royal des Ingénieurs cartographes
(1817)
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, EXTENSION PAVILLONNRE

A partir de la fin du 19éme siécle, la bourgade, encore elabourgeoise se mue en une cité urbaine dont le polRtQ I OO § &
central est la gare ouvee des1849sur la ligne Paris Lyon MarseilRLM)

Lespremiéres extensions urbaines se développent au plus gedis gare, sur le versant edfne populatiomouvelled QA y & G | €
RS&AANBdzAS RS 1jdZAGGESNI dzy S OI LIA {ppatteSentS gouvlidt peii ddSortaplBLsbéiiried 12/ = 2
nouveaux habitants bénéficient des facilités de transplargére de Lyoresta moins de 45 minutes) et deQl YSyY | 3SYSy
tarifs (la carte hebdomadaire est instituée en 1883). A la veille de lai®me@uerre Mondile, Montgeron compte environ

4000 habitants.

'a. [ i AN

ur de Paris et de sa région révisé en 1901
Au sortir dela PremiereGdzZSNNBE > £ S RS@OSt 2LIISYSy i RS tF 02YYdzyS O2 s Ay dz
AQAYLI FyGSyd &adzNJ £Sa | YLX Sa LI DeXisip & $989, Be& tient@ndlde/ IRiSsamerfisSshidv’ S
construits, avec une apogée qui culmine entre 1924 et 1%208.cette méme périod€1919 a 1939)la population augmente
considérablerent passant de 4500 a 9800

584 f20AaaSYSyda aQAYLIX | yiSy GPeléuseNjlicorBaitRE & (1 S 2 NA RE&y §J NI Ba T
9ftS | O0dzsSAtfS Sy OS&a LISNA2RSa GKSNGNBI PErgsidS platc@shdt reafisbsi =
sur une trame orthogonaldls sont dotés de placeS { allée€plantées qui expriment une qualité de relations entre les parcelles
privées et le domaine publites nouvelles constructions saractérisat par la variété et finesse des détails qdifférencient

OKI ljdz§ 02y a i NHzOG A soyte impieSsph dd2niohotbriieLes hapitarts sanissus de différentes catégories
sociales selon les lotissemenEn deux décennies, la commune est transformglus vaste eplus diversifiée, plus peuplée et
rajeunie. Les professions agricoles y sont trés minoritaires et les grosses fermes ont disparu du territoire communal.

- 8 | Partie 1¢ Cadre urbain et paysager




, GRBANISATION DES DBRERES GRANDES EMFSHS DISPONIBLES

A la fin de la guertele domaine du chateauzeldt NBljdzA aAGA2yyS SiG O2yFAS t f Q; RdzO!I
maire Josephe Jacquiot, une annexdyliéeparisienHenrilV, premier lycée mixte de banlieue.

La croissance reprend et le versant ouashévede & Q dzNBd# ySASE Sy 2 dz8S | dzE LI GAf f 2y & & QAY &S
la vigne, sous la forme de constructions modestes oul le jgodimsouventdzy Nb £ S RIFya f QSO2y2YAS R
ROKIFIOAGIG O2ftft SOGAT RAYBEAT OSASRAAILBYARSNIAA SR adRYY al yIAY

Au cous des derniéres décennies dutX%siécle, les espaces situés au nardest de la commune, a proximité de la vallée de la
Seine, sont urbanisés sofme de zones commerciales (Cé NS O2 YYSNODALIf Rdz #If RQhfe& ¢t
%2y S R OMadrice @finjeBmplétantdzy RS SSt 2 LILISYSY i O2YYSNOALE (N} RAGAZY
République de sorte que les limites des espaces urbanisables ont BOQ@ K dzA S (i55S LBd#A(AS AR/AIES &l y & =
02y a2YYS RS FT2yOASNI yI GdzNBf 2dz I ANRO2f ST fQlFYSylFasSySyid R

T
s Chitaigniers
rasbais 6]

Foioundies ||
Ll
o
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Le patrimoine bati

Servitudes de protection des monuments historiques

Au titre de la protection des monuments historiques, sur le territoire de Montgdeopropriété dite «du Moustier (facades et
toiture du batiment principal et des deux pavillons d'entrée auu2 du Pont de Bart) est inscriseix Monumats historiques
OS ljdzA 3IASYSNBE dzy LISNAYSUNBL RS LINRPGSOGAZ2Y RQdzy NI &2y RS p.

LA PRESENCE®N PATRIMOINEBATI DONTERET LOCAIA VALORISER

La commune recele égalemeti® nombreux batiments y OA Sy a 2dz Ay 6 QNENBDKR ¥ 6 6 tadlidh delsdnd dzt
urbanisationmaisqui ne sont pas protégés au titre des monuments historiqles & LISdz@Sy i f Qs G NB | dz
(site classé), mais dans de nombreas, leur protection ne déperidzS RSa RAALIRZ aA (A 2y &Pakidzeuxt | y
ci, on peutnotammentciter :

A LetNGA RQ2NX IAY SilleNadediir de $a rue des PrésyMomagheNB @S OdzdzNJ S RS f I
Eglise,

A Le chéateau des Prés le chateau de Rottembourg (protégés au titre des sites classés).

A Lechateau de la princesse deS I dz@ I dzz &AGdz2S RIya f QlF OGdzSt t&80SS RS a

A [ QF OGdzSt YdzaSS W2as8LIKS W OljdzA2Gz

A Le moulin de Senlitsansformé en manoir néogothique a la fin du XIX&iexle,actuellement trés dégradérotégé
auttiN3 RSa aAdSa Ofraasaszx | gSO tF @rttsSS RS tQ, SNNBAU!

A Le bati résidentiel du début du XXéme siécle notamment aux abords de la Pelouse, aux rlches effets décorati
6YSdzt ASNBs SyOlIRNBYSyia RS oFlASazr OSNIYAldzSazr 2SdzE |

A Lagare

A Le patrimoine béti de annéed 930, pres de la gare

A [ QS 3t AJacuede-Majaliriiconstruite entre 1855 et 1856

A [ @@bergedu Réveil Mat y |j dzA | LILJ- NI A &y de Francef cqriste pbidt AeNdeparR diz ladpremiére

course en 1903).

Rue de l'ancienne égk Moulin de Senlis

. 10| Partie 1¢ Cadre urbain et paysager




Formes urbaines

UNE URBANISATION COMGITREE EN PARTIE N@R

Adossé a la forét de Sénart, le plateau a donné naissance a une composition axiale du territoire, confortée par une alle
magistrale qui deviendra la colonne vertébrale tissuurbain Deuxterritoires & Q ddelt)f Qdzy 2NASYy dS I dz £ S
02dzOKIyis adzoAaalyid dzyS Ay gdSNBdaggoursdSlajolrée LI2 aAGA2Y £ f Q2Y
Les grands équipements d'infrastructureentés nordouest sudest, encadent le territoire communal voie ferrée empruntée

par le RER ,Omais aussi des trains de grandes lignes et de marchariisey & f | @I fef FNSL RS Q2 d#S S INNE ¢
assurent la desserte du territoire commundls altérent aussipar leur présence la continuité du tissu urbain et créent des
coupureset des nuisancedans les quartiers de la viliedzQA £ & .0 NJ @SNE Sy (i

{A fQdzNDIlIyAalriA2y aQAYAONRG Sy 3INFYRS LI NIAS Sy Omdeipar y dza
des éléments naturelgui occupent plus du 50 % du territoire commun®&laine de Chalandray, Forét de Sénart.

URBANISATION ET INFRASTRUCTURES DE TRANSPORT

Crosne

Yerres

Vigneux

\
\ Yy
L 4 A
< ’ Soisy
B f, sur
Draveil N
- -4 y Seine
o p 4 v 4
1 - > 0 250m 1km
i b2 [ —
v
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UNE PREDOMINANCE DEMABITAT INDIVIDUEL

{A fF OFNIS RSa Y2RSa RQ200dzLJr G A2y Rr&tan da & fp@senteNthapritzirgl ded S d
dzZ NIASNE t R2YAYIYGS LI GAtE2yYyFANB REya 1 12yS: dz2NDI yAa&
f 52%deslogemens sontconstitués de maisons individuelle® R2 Yy SSa H n gquivocdrf@nt2d %@ Hukterieo@ed
communal56 % hors espaces agricoles, forestiers et naturels
[ QK 6 A { lcauvreB3%de fa Samindn&prés de 6 % hors espaces agricoles, forestiers et naturels)
f Cet habitat individueh donné lieu & ungrande diversité de formeguiA f f dZa G NSy . (G2dzi S f QKA &
pavillonnaire 4 8 SOG SdzZNE RS fF FAY Rdz -L-8YS &aAs0tsS t y2a 22
RSOSYyyASa | &-yugrie, na pifsabte géhéfaleindEpas la méme richesse mec®a Montgeron

'yS ANI YRS RAGSNBAGS RS F2NK¥Sa LI QAff2yyl ANBEX

- 12| Partie 1¢ Cadre urbain et paysag




Draveil

Crosne

MODES D’'OCCUPATION DU SOL DOMINANTS

Yerres
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\\ runoy

0 250m

Tkm

1/25000eme

I Habitat collectif
[ Habitatindividuel
[ Activités

BB Grands équipements
1 Bois, foréts et espaces verts
[ Emprises d'infrastructures de transport

[X] Référence aux descriptions
des quartiers ci - aprés

Source: MOS 2008 |IAURIF©

NoteY NBLINBaASydl GAz2y aO0OKSYlIGAldzS RSa

IN} YRA

Yér&iSeiprétRe@ e Opiédion hais2 y R

sedonne pour objectifle représenter les grandes catégomgsninantes
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Q Le centre

Le centre ancien

Les ruelles sont trés présentes dans le centre ancien, elles pénétrent a tRakelsF SNy ia (e LilSa RS LI ND
Cet ensemble deenelles maille cette partie de la commune enclaeddre les grandes propriétékistoriques de Montgeron

Parmi elle, le Belvédére, ancienne promenade plantée tombée en désuétude, surplombe de la voie ferrée. De grands murs
murets accompagnent les ruefl et sentes, ilen sont le décor architectural.

Le tissu urbain est relatwnent bien conservé dzNJi 2 dzi t f QSaid RS f Ql @Sy dzS RS I+ wSlL
des Prés Montagné NB @ SxQidzmiadtiuctions peu modifiées, myrgrilles ¢ plantations participant a la qualité des espaces
Lidzo f AQ&ad / QSaid f QNYS. I YstYOR difdz(i ORSdzE Qa DEYAHSNERS | wSLIdzo £ A
fOQ2NAIAY ST | S gz F¥ LIRNIAA REHYMEOSAIT @S OWZXREKF NS SG RS QS
f QF YSYIl 3SYSyid RS fI N¥zS wSysS I1loeée S tQStlINBAaaSySyid RS -

Le centre actuel

Le périmetre du centreille comprend les principaux équipemeliécoles, mairie, église, poste, gare) et l'essenties
commerces de proximité. C'est un lieu d'animation de la¥illeOS |j dzZA A Y LJtohflitddSisade Gapitdndolfila, dxslé, &
piéton)ainsi que des nuisances dues a la circulation automobile

[ QF @Sy dzS RS I wSLlz f A |jadzfrevile @ estlieilangzfe ceft 4k&Sdull se§t déRetopidie: 'iriGanidatan.
Cette voie structurante cumule toutes les fonctions : voie de transit entre le Val d'Yerres et le Val de Seine, voibakodistr
des quartiers du plateau et du coteau, voie desserte du bati construit emlignement. Leparcellaire d'origine, bordant
l'avenue sur ses deux rives, est constitué de laniéres le plus souvent étroites et trés longues. L'implantation desicossstict

le plus souvent a l'alignement de l'avenue augne succession de petits béatis en profondeur. Les programmes récents de
constructions ont tenu compte de cette notion d'alignement avec des interprétationkague programme : alignement du
premier batiment et succession d'immeubles en profondeur ogna&inent des espaces commerciaux en-dexhaussée et
reculRSa& Sl 3Sa O2 yoaentoNRplignement par kelied delclbtirdsy a QSt 2A 3yl yid RS f QF €
le long des autres ruede bati estle plus souvenen retrait.

les@®2NRa RS I 3IINB a2yd YINJdzsSa LIN fF LINBaSyOoS R

dzND FAY SY@ANRYYlFYyG YFfANB S OFNIFOGSNBE NBfFIASSYSYyd I St
O2YYSNDSE i MId¥dZRLIZRNE A YLERNIFYyd t f QSOKSttS RS I @AffS:
Montgeronmais aussi de Crosn8itué sur une pente et en limite de zone inondable, cet espace reste trés contraint.

2|Le quartier de la Pelouse

Ce seteur pavillonnaire, encadrkavenuede la Grangeplus communément appeléela Pelouse>. Cette allée plantée et non

carrossable, quiorrespond & QI Yy OASYyyYyS £ fSS Rdz OKNGSIdz RS a2y i3SNeRys: Sa
LJ- NJi adiré ést igRude laroissance urbaine du début dx¥™ siécle,complétée ultérieurement pat QA Y LI | yfai | G A
[82yyl A48 RS& 9FldzE Si RS RSdzE SyaSyvyofSa RQKIoAGLIG O02ff SO

LesrueE ljdzA a8 GSNNAYSyd LI N dzyS AYA254iS 0I2dRBSEA RQEH LRIOHEE
trouvent de belles maisonsouventen meuliéreprésentant des formes et des modénatures intéressaniess propriétés
02NRIYyd tQrftftSS RS fF DNIYy3aS azyd ISy Sentodréesde yaiinsRLS lindtdldey R
propriété coté allée est marquée par un mur, des grilles avec ou sans végétation, de deux metres environ, créant une gran
homogénéité sur cette fagade.

La trame viaire caractéristique du lotissement est encore tréBlijadzS S® 5Fya al LI NIAS aAiiddzss
Said O2yadGAidzsSS RQdzy YFAffl3IS NBIdA ASNI RS LISGAGS
L FyiSSa RQFNBNBaA RQFfAIYySYSyi

3] Le secteur du Plateau

[AYAGS I dz adzR LI NJ £ F2Ns4G RS {SYINILzZ €S aSO0GSdzNJ Saubi &S\
2dzalj dzQt | dz22 dzNRQKdzA 1jdzS NBt I GAGSYSyd LISdz RS RADAAA2dea LI
terrains libres. Outre le front bati en alignement sur l'avenue de la Républiquie<siptissements plus récents, issus du «
grignotage» de la forét de Sénart, le tissu pavillonnaire se présente sous forme de lotissedeelatpremiére moitiédu XXme

siécle.
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Le front bati en alignement sur I'avenue s'est transformé damieresdécennies Des immeubles d'habitation avec un 1=
chaussée a vocation d'activités, services ou commerces, se sont muliipgst i S S @2 dzi A2y = t cé dulj dzSf
Marché Sail dzo SNIiZ Sad t f Q2NAIAYS RQdzyS y2dz@SttS OSYyuNItAdS c
Le tissu pavillonnaire présentguant a luiun traitement des espaces publics de qualité et certaines rues sont plantées. Les
carrefours sont traités avec soin. Les voies sdntdLJ2 8 SS& &St 2y dzy YIAftF3S 2NIK232Yy |
fQFrftfSS RS fF DNIy3aSo

[ S ljdzr NIASNI Sy fAYAGS RS 7
forét : mail, percées vissit £ Sa adzNJ £ Sa o062
urbaine qui leur fait face.

& ljldzSt Ij
dzSSa o

wnw=

-

%

TRVL
: e

4] Le quartier de la Garenne

Le quartierse distingue entre une pagiimplantée sur lgplateauet une partieen coteay urbanisée plus tardivemertu le
terrain plonge de prés de 30m d'altitude vers la RM@&. limite, parfois insensible, entre ces deux entités correspond
approximativement a la rue de la Garenne.

Le plateau

Le tissu pavillonnaire daten partieRS f I  YsYS SLJ21jdzS jdzS OSftdzA &aAidzS RS LI NI
publics, sonparfoisla aussi de grande qualitayec quelqueglacettes plantées ou entourées d'un bati homogene.

Edifiéedzf G SNA SdzZNBYSy i &dzNJ £ QF yOASYyyS t I agesdeneSde ka ForéewassgémesS > &
locatifs sociaux) domine toute la commuee ses environsivec sesh YY Sdzo f Sa O2 Y LIREafesyLié chdixdzes dzQ
constructionsen tours et barres, dans les années 1980, en dégageant l'espace au sol a permis de créer de belles entités
d'espaces verts communs et quelques alignements d'arbres. Un petit centre commercial de proximité compléte I'ensemble.
Jouxtant la résidencege$ équipements scolaires sportifs créent un pble d'intérét & I'échelle communale.

Au sud dece quartier derniéres avancées de l'urbanisatien direction dela forét de Sénartdes lotissements, plus récents,
présentent différents typed'habitat pavilonnaire.

Les pentes

I £ RAFTFSNBYOS RQIdziNBa ljdzr NIASNE LI GAft2yylANBa R&
viaire et le parcellaire rural préexistantQlL Yy OA Sy LI @al 3S @A i A @ans ISopdiimieipsr leSmnd dd Y Sy
rues.

Les constructionpavillonnairesR Q 2 N@nEparifi§a dzo A RQAYLER NI FyiSa Y2RAFAOIGAZ2ya ol
Héritage viticole, le parcellaire est laniéré. Une place prépondérante est laiszgardins potagess, ce qui permet l'infiltration

d'une bonne partie des eaupluviales. De nombreuses divisions sur la longueur du parcellaire ont donné lieu a des voiries,
d'accés multiples engendrant une perte du foncier et un enfermement du bati. Ce sectetdla MIi A Odzf + NA 1S RQs
02 0S|I dz 2 N Ses pefitestrued pralldies a la pente offrent des vues lointaines sur la vallée de la Seine.

La déviation de la RN6 a crége coupure forte dans le tisswrbain, les projets d'élargissement bgelé I'évolution des terrains
bordant le chemin du dessous du Luet, créant ainsi de multiples délaissés.
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E Le quartier du Nouzet et de Gaston Mangin

Ce quartier s'inscrit entre les infrastructures de transport (RN 6 et voie B&IGFY & S NINJ en Rd'8nazsa du lycéele
quartier bénéficied'une parfaite exposition au soleil et de vues lointaines sur I'horizon et sur les coteaux.

Le coteau ouest

ComprisSY i NB S Ydz2NJ Rdz £t 0SS SiG fF wb c¢ZX A pent@qilpatage defonaseux|j dzl
traits avecles pentesdu quartier de la Garenne, situé sur le méomeau mais & QF dzi NE Ot S RS fl N
topographie du terrain voirie difficilement identifiableA & & dzS RS f Q2 Nigtérggkrigit dedl'inplantatibaNdes S
constructions sur les parcellede la qualité des matériaux utilisést des cl6tures. Les constructions laissent une grande place
aux jardins potagersCompte tenu de la pente, la présence des jardins joue un réle important pgesofjation des eaux
pluviales.

Le quartier de la rue Gaston Mangin

Situés en contrebas du parc du lycée, les immeubles de la résidence Gaston Mangin (barres ded9ntg@sle 4 a 12
étages) voisinent avec un lotissement pavillonnaire bien organiséébutciu XX™e siécle La taille des parcelles des maisons
individuelles est en moyenne inférieure a celle des aufpgasrtiers de la ville

Le coteau est

Le secteur entre l'avenue Jedaurés et la voie ferrépartage avec lesecteur ouesta caractéristjue R Qdzy S @2 A NR S
mais le bati y est différent. Des constructions en meuliére du débuxdicd A § Ot S aQAYyaONA GBSy i RIY
collectif R + Btagesse trouve en compléte rupture avec son environnement. Un secteur minabitat/équipement/activités
estdirectementliéd | LINB&ASyOS RS fQFES . KA&AG2NRAIdzS LINAYyOALI £t RS fI

6] Le secteur de Chalandray

Cest un territoire ol la topographie jouen rdle important. La forte pente comprise entre lI'avenue de la République et la voie
ferrée, met en évidence desvues $uS 02 G Sl dz Yy2NR RS f I @%ainiGesoResR Erodndet BeNdslS & >
implique un tracé des voies suivant des lignes de moindre pentgaot complétement avec les tracés orthogonaux utilisés
ailleurs 58 o0SldzE +FfA3IySYSyia RUIFINDNBE 062NRSyid RS&a @2A8a oA
I'habitation par rapport a la rue permet encore d'augmenter une présence végétale trés forte que laissent transparaitre les
clétures aclaire-voie.

584 AYYSdzmtSa RQKIFIoAGFG O2ttSOGAT RS n SilF3Sa az2yid @Sydz
propriétés.

I LINBEAYAGS RS f QF @Sy dzS derfrevillds W RALIGzaN Bl dzK I Y Enfedde miSh gadishtby v R
et des batiments caractéristigues avec des maisons basses implantées autour de cours communes et quelques granc
LINE LINX S SazchReayhi R YKGAISYY RN 83 | dz22 dZNRQKdzA 2 OO0dzLJS LI NJ f G
Sur l'aenue de la République, habitat, équipements et commerces sont présents, le plus souvent a I'alignement de la voie. C
front de rug qui répond a celui du quartier du Plate@onstitueavec luile second pdle d'animation de la commune.

7 Lesecteurde 16 9 AOOA O

De part et d'autre de l'avenue du Maréchal Fpochi sont implantés deux importants parkings relaleux secteurs assez
dissemblables peuvent étre identifiés.

Le quartier de la rue de Concy

Ce secteur urbanisé autour de la rde Concy, conservdans sa partie longeant la voie ferrée quelques tres belles maisons d
débutduXXéme siecl@y t AYAGS | 9SO [Eelfoyedde YeMndz/trdvaile @D SMNE&ISDNacotry, tranche par
savolumétrie importante 5 S £ QI dzi NB O% S, leRwWiries peu QeSS doRnent or? ifedtié¢ a ce secteur et
procurentun sentiment de convivialité

Le quartier du Moulin de Senlis o ) A A o A o )
«Coinc&entref S G fdza RS fI @2AS T SNNBdguarteriest bcBupdpRySR { RO diviluelid it S
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| dz OdzdzNJ Rdz Ijdzt NIASNI 48 RNB A& R SR SRE vASY Y SebroichieiafiorEcHSErt K (SH O
RQ2YONB LIRNISS |dz @2AaAyl3ST LI aal 3sS alzgdpavildnysiigsizoprostd quil S NN
évoquent une cité jardin, ont été édifiéans le cadre de la méme opération. Cet ensenljblizA NI Y 2 y-debxgterres QS y
constituedonc la plus ancienne réalisation de logements sociaux de la ville.

Le Moulin de Senlis, qui a donné son nom quartier, se compose de plusieurs corps de batiments édifiés a des époques

RAGSNES&E Si O2YLX SGSa LI NI dzy feu éhiieteruaeSt n@aniibiisepfégceufamt. | QS G | G

Le secteur cache des sites magnifiques le long de la vallé® d&SINNES & ®

En limite de communeél est possible de rejoindre Crosne par gasserellegt un parc

8] Le quartier du Réveil Matin

/'S ljdzFr NOASNI GANB a2y y2Y RS fQlFldzoSNHS Rdz wS@SAt al Genyx |
1903, et quisubsistesSy O2 NB | dz2 2 dzZNRQKdzA Rl ya dzy SYGANRBYYSYSyld dz2NDBIAY
Ce quartier esen effettres marqué par la forte présence des infrastructures routi§fRN6)et ferréesqui le surplombent en

talus Undemi-échangeur marque l'entrédans la ville. L'espace bati est constitué pour I'essentiel d'activités et de quelques
parcelles d'habitaparfoistrés hétérogénes{ dzNJ &I LJ NGAS aAddzSS t fQ2dzSaid RS
prédominante.

La partie« est», entre roue de Corbeil et avenue Jedaures, esplus directement connectée aux autres quartiers de la Ville,

les occupations des sols sont variées par leur type (habitat, commerce, hébergement hotelier, #MEOe (secteur se
caractérise aussi paaprésenceSy f A YA GhSpS AR NR&Gy I 002 YLI Iy S RQdzyS Il REWNHS
espace cultivé totalemerterné paf QdzNb F yA &l.GA 2y SEA&GHYGS

l'dz y2NR RS OS OKIF YL Sy (NS -WIdzNBRdzi § OpbRitd Il RBBrisL Ré8dil Mdtigeh Sy
entrée de ville, longtemps concerné par des projets routiers importants, situé en zone inondable, présente par endrdit un éta
de dégradation avancé. @rLJr NIiAS RS& GSNNI Aya Said Sy O doaydger B Gutabidndtd ceA (i A
secteur.

9] Le quartier de la Glaciére

Situéaunore dzS§aiG RS f I O02YYdzySz O0QS&al dzy |ljdzr NI ASNI dzy LiSeedad 2t
la commune,dont il est séparé par la route de CorbeillatRN 6LQSf 2 A 3y S Y S yille esRenfo@@ JF NI QS Y L
infranchissable du lycée. Ce quartier périphérique a développé une mixité des usages : habitat et activités commeress, servic
sur la route de Corbeil.

Quartier & dominante pavillonnaid NI OG SNRA aGAljdzS RS f QdzNblFyAalidAzy RS fF LN
RQlF @SYy@iSTA (A f£ af Q2 NAARYBSNBSY/ yil A A8 WRdA & 2YviAaaSYSyd RS / KNGS
territoire de Vignewsur-Sein& £ pldcen®nt di domainedQdzy Iy OA Sy OKbblgé Sk §20S &R gaténadizy S

2 dza lj dzQ B aybgadrdup changé depuis les premiemnal lotis», le quartier reste néanmoins concerné par le risque
RQAY2YRIGA2Y RS ftI {SAySo

Ce quartiera égalementvu la réalisationen 1950 de la cité des Castors, pefitartier pavillonnaire en vis a visudquartierde

fay.

10

, A NOAOOEétiesSAukes 1 6/ 1 U

SEparé du reste de la ville par la RNiéguartierse trouve en revanche etontinuité avec les cartiers deVigneuxsur-Seine.
Cette longue bande de terrain peu pentue peut se scinder en trois parties du nord au sud :

La prairie de I'Oly

Grand ensemble de logementonstruit entre 1963 et 1967 a chewair les communes d€igneuxsur-Seine et Montgesn ce
quartier6 SY STAOAS RQdzy S 2 LIS Nidbainiggeyla villeS souNdite/ fodeiSréCéetts Wpdndtion, réalisée en

LI NI Sy I NR | (depligs2®@ a \is®d réhabjliter le bati existantRA S NA A FA SNI  Q ATFchHdalfier &S f 3
espaces publicd 2 YLINBY I yi t f Q2NRAIAYS Sy gdAiANRBY t@0DaAVignewk, d &nv®dypiedd R 2
f QAaadzS RS f Q2LISNI A2y SV AANRHT NBv nRS R22yFiIS YeSwni LI @al2yy/i0 ISINE yS
£ s$u@ des démolitiond_es équipements y sont nombreuxentre socigl espace jeungcréche, commes de proximité,
antenne postale

Le secteur des Saules o o
Situé en contrebas de la RN OS a 800G SdzNJ |
22dzEG0S RS&a2NXNIFA& dzyS 12

SiS | Y SyUn bsemdntednaisons dagividuefes T |
S RQIOGAGAGSEA ljdzA NBIANRAzLIS | dzF @
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récemment réaménagé dessdd quartier entre la RD 31 et la rue Raymond Paumier (les deux franchissedetasRN 6)II
RSA4SNI S3ALESYSyl fI y2d06tt8 SO2t8 1StsySs .2d0KSENE NBO2

« Le secteur des équipements »

De part et d'autre de la RD 31, en contrebas de la RN 6 sont impldagésjuipementscolaires esportifs Colléege Pompidou,
Gymnase, stade, stand de tir. Un concessionnairmmobile est venu s'installer en limite communale avec VigneéAx.sud,

f QF ANB RQIO0dzSAt RS& 3SyaAuRazded2 RO 3BStrouvéided andefddausk dd ik Midecfioh /|
Départementale des Territoire (DD RS € I 5 A NB O idéRayice P& REFGpuNahtdrisEcieur BeQ SdulBdls
GASYYSyYyid RQsGNB | OljdzA & lite Nartie teseDseriideS lj dzZA a2 dzKF AGS & Ayadl
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, BMPRISE DWBATI

[ QSYLINRAS oNGAS NBLNEoSshad St Iip dzE BdsSifos mdafdend das MBcompte les espaces
agricoles, forestiers et naturetsi sensdesmddla R Q2 OOdzLJr A2y Rdz a2t RS fQL!! L5C
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Les parcellexzaractéisées par la plus grande occupation a
wS LJdzo t A lj dzS
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FAyarA 1jdzS RIya f
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On distingue plusieurs typologies de parcelles, dont certaines sont héritées du passé de la ville :
- de trés grandes parcelles forestieres ou naturelles de plus de 3000 m?2
- de grandes emprises fonciéres de plus de 3000 mdES a4 RQSIjdzA LISYSy Gax RQAy&aGAGdzi .
réalisées a partir des années 1960
- de grandes parcelleRS ™M nnn t o nann

cascades
un parcellaire réguliesowentde petite taille (entre 300 et 1 000 m?) issu du découpage foncier des lotissements

des parcelles inférieures a 300 m? principalement dans le centre ancien et les lotissements les plus récents.

Y ycolléctd @azSentienlle ¢t @ansRIS qudrt@rkdesd A

SUPERFICIES DES PARCELLES

-
ol TR

Vigneux

[ 3000etplus
[ de1000a3000
de 500 a1 000
[ de 3002500

[ moins de 300 Source: Cadastre DGl&
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Analyse de la capacité de densification et de mut ation de I'ensemble des

espaces batis

Conformément au 8| £t Ay S|

RI3514 Rdz NO 2 ®©$ SRS

f QdzND I y A & Y S Znalfs8 la bapdcitéJ2eNTi

densification et de mutation de I'ensemble des espaces batis, en tenant compte des folma@sesret architecturales. Il expose
les dispositions qui favorisent la densification de ces espaces ainsi que la limitation de la consommation des espalss nature

agricoles ou forestiers.

Un diagnostic foncier, qui constitue une analyse du poterdildensification des espaces urbanisés de la commune, a été
AQF LIJIzZA S LI NI £ S ONRPA&ASYSy(d RS LX dzai

NBlIfAaSe /SGGS SidzRS

- [ Q200dzLd GA2Yy Rdz a2t

FOtdzSttS St fSa

- [ Q2 NXHdn yrhaié (trame viaire, etg.)

- [ QSYOGANRBYYySYSyd Sd t

Cette analyse a permis de définir les site
présentant un potentiel de mutabilité plus ou
moins élevé en fonction de leur
caractéristique, leur itation, leur desserte,
etc.

[ S OF NI OGSNB Ay2YyRI O
de la commune ne permet pas d¢
densification afin de ne pas exposer davanta
RS LIRLJzZ I GA2y | dz NRaA
rédaction du reglement du PPRi de la Seine,
duPmwA RS fQ, SNNBa RI Y
empéche la réalisation de nombreux projet
sur des terrains pourtant déja urbanisés. Un
révision du PPRI n'est pas prévue a ce jour.

Rappel & |la carte des formes urbaines
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[X] Référence aux descriptions
des quartiers ci - aprés

Source: MOS 2008 IAURIF©
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Espaces a capacité de densdion tres faible:
- [QKFoAGEG O2fft SOGATF &0 NHz2OGdzZNBE 2dz NBOSy

La commune comprend quelques quartiers denses sou
F2N¥S RS NBaARSyOSa RQKI O
tQAYFr3IS RS tF wSaARSyOS t
Deguy (années 1960) ou encore lizhf NJI A SNJ RS f
Mmpcno TFlLAalyld €Q2062SG RQd:
2LISNI GA2yas az2dza F2NX¥S RQK
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- Les lotissements de la premiére et de la
deuxiéme moitié du 26 siécle

/ S& ljdzZr NIASNER RQKFOoAGEFG A
composih 2y RS f QdzNbBFyAal GAz2y
premiére moiti€é puis de la seconde moitié du XXeéme
siecle, composent la majeure partie des quartiers de I

GAEtEST £ fQAYIF3IS RS& |jdzl NI DI NByyS:
tfF0SlFdzz €S &S0 SdzmiaRl&cierk.Q,
Lta 2yid SiS NBIfAaASaA 35t 2 6GNI YS
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grande qualité environnementale et paysagere. lls

RA&LIZ &aSKdzA RQaNSE SSG RQdzyS INF YRS K2Y23ISYSAGS | dzA

peuvent trés difficilement étre remis en cause.

- Les opérations récentes ou en cours

Les opérations immobilieres récentes ou en cours,
fQAYlaé RS fF NHzS ! N¥YIyYR
a2 OI G A 2 y L vedid Erﬂ dﬁStNdesLensénfblles
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Espaces a capacité de densification trés faible :

Potentiel trés fai
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-Lesabords des grandes voies (RN6) principalement

Espaces de fonds de parcelles souvent délaissées en raison des
ydzi al yOSa &az2y2NBa Si RS RATTAO4
présentent un certn potentiel de mutation. Les emprises
résultent de projetRQSt | NAA&aaSYSydGa Ayl oz
de la RN6.

Le dimensionnement des voies et les possibilités restreintes en [E&
GSN¥Sa RS adlraArzyySyYSyid yS LIS
véritable densification. :
Le potentielthéorique se limite donc a quelquesonstructions
nouvelles sur les rares sites non béatis ou éventuellement des
opérations de réhabilitation, voire démolition reconstruction,
concernant des constructions trés dégradées, tout en veillant a ce §
jdz§ t S& y2dz8SI| dzE LINR 2 S (idansdeA y &
environnement et participent a la valorisation du sifeoutefois,

les importantes nuisances sonores la pollution (NO2, PM10)
O2y NI A3JySyid F2NISYSyd I Yl 2z
RQA&2t SNJ LI NJ RSa | YSYlI #6688y ba

Chemin du milieu des vignes=du Nouzet:-"l_,,:.

-Le centre commercial du VaQ ly (Auchan)

Ce secteur présemtun potentiel de mutation dans un secteur
AGNY 6S3IAdzS RQSYGNBS RS @Attt S
de mixité fonctionnelle. Toutefois, les secteurs commerciaux sont
toujours trés difficiles & faire évoluer en raison notamment de la /
Ydzt GAGdzRS RS& o0l dzE O2YYSNOA I dzE €&
faisant intervenir un portage foncier et surtout financier trés
AYLRNIFYG ljdzh yS LI2dzZNNF A G s GNEB
terme.
Ce secteur est également concerné par le PPRi de la Seine (zone
bleue). '
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Potentiel fagbh
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Bien que peu importates en terme de superficie, certaines zones ¥ i \ s
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RQS@2f dziA2y o ~
V7
LR -

En effet, plusieurs secteurs pourraient présenter, a terme, un potentiel
RQ$(Z2fdzﬁ)\2y Sy Ol a RQ2 LISNI e 2y
NB2NBI yA&dl GA2Yy 2dz RS Ydzil GA2yd Lt
aSNOdZNBd® t Sdz ljdzr t AGFGAFE OS aSOi e
plutdt en perte de vitesse.

NHZzO (G dzNJ
SrGSa |
2 dzNR QK ¢

-'yS LINIAS RS 1 1 2ySamm@idd oA
cimetiére, estdéja batie et constituée. Cependant, des enjeux de
requalification, de revalorisation, voire de repositionnement appa
raissent dans un contexte plus large en forte évolution (communauté
RQF33ft2YSNIXidA2y0 5lya OS O2yiaSED
restructurer voire a se densifieL.a ville est également propriétaire
ROSYLINAaSa NHzS RS wSLkza 200dzIsSa
amenées a évoluer pour prendre une vocation résidentielle conforme

t tQSYGANRYYSYSYyld AYYSRALFGO®

- Anciens locauxDDTDIRIF, rue des Saulespccupe une emprise
fonciére importante et potentiellement mutable ou densifiable, a

proximité de quartierR QK 6 AGF G SiG RQFOGAGAGS isSao

- Un espace encore agricolau nord de la commune le long de

f Qhu@ Sean Jaurés. Cet espace agricole, bien que marqueur \ -
LJI U NJ\ YZA Y}\ | tA R S f Q2 NJ\ 3 }\ y S N\HZNJ f S R Espace agncolavenue Jean Jaures | L\]f dZ
Aaz2ztsS Su yS aQ)\yaONJ\u LI & RFEya dz
Lf Sad NBYINJjdz 6f S | dzQd drande 2uktuie (0 2 (
céréaliére malgré son enclavement. Sa mutab#isé toutefois rendue
impossible a ce jour par BPRi de la Seimili la classe en zone rouge
non constructible
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toute évolué suivant la méme temporalité. D

nombreux secteN& 2y RS2t
NBy2dz@SttSYSyd dz2NDBIFAYy®

Ydzi b 6t Sa 2yd SGS ARSy ()

RS LINRP2Sia RQdz2NDFyAald

potentiel de densification est important et permet I
YAasS SyS ddmmBESR RQIF 00dzSE

RQ2LISN} GA2ya YAEGSa ¥l
services en rede-chaussée.
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ontgeron. Certains ont des emprises importantes, en raiscn (€Il [lael [ s][e[o]0
RS tF LINBaSyO0S RQS&LI O0Sa GSNI #5=
milieu urban.
Lf LI2d2NN}Y siNB Syo@graaliass t f
réorganisation, restructuration, muglisation de certains sites,
de faire évoluer quelques secteurs bien identifiés en intégrant
une certaine mixité avec du logement. Le site du college
Georges Pompidou fait partie des secteurs présentant un
certain potentiel.
t 2dzNJ £ QKSdzNB 3z  Q&dtion &S @sied dabsk
équipements. En effet, il est primordial de préserver ce
potentiel foncier pour étre capable de répondre aux besoins en
SldA LISYSyia t t QF GSYANE RIy &
démographique.
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Synthése

/ SGGS SidzR S NDSANSrdrEs RDORSHNEA FRA & LR &l yi RQdzy LR2GSyGAasSt R
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- denepascompromettrete 4 SOGSdzNBE RQSy2SdzE ARSYGATASA t dzy S SOKSI

- de respecter les objectifs et documents supra communaux en termes de densification a travers une densification
ciblée territorialement.

Potentiel trés faible b

Potentiel faghh ! >
moyen

. Potentiel a moyen
terme

. Potentiel fort
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Cadre urbain et paysay

Les enseignements a retenir

Atouts

Une majorité de parcelles occupées a moins de ,3086qui constitue un atout pour la préservation de
biodiversité en villg

'yS aiGNHzOGdzNE F2yOASNBE KSNAGSS RS ettutegrande @versi de
formes pavillonnaires

Une diversité des formes baties offrandslambiances urbainesultiples;;

Un patrimoine bata valoriserqui témoignedu développemenhistorique de la commung

Un patrimoine naturel relativement bien répasur le territoire, dont il occupe plus de la moitié (Forét
{SYIFINIiz tf+FrAYyS RS /KFEfFYyRNI&x tSf2dzaSXov

Contraintes

Les grands podles économiques franciliens proches (Orly, Rungis, Paris) sont imparfaitement ou diffic
accessibles depuis Montgergn

Les liens intetj dzF NI A SNJ a2 dz@Sy i O2YLINRBYAA LI N £t QSFFS
infrastructures de transportRN 6, voie ferrée)

Des opportunités foncieres plutbt rares

Des entrées de villes contraintes par la RN6, adajohlité paysagére.

A des degrés diverglusieurs quartiers dda ville sont exposé au bruit des infrastructure4RN 6, voie
FSNNB S X0

t SNELISOGAQPSE RQS@2f dziA2y
Préservef QA RSY (A (S daNamdlicrey' |8 quiite du chdrd@viet f S

lesSy2aSdze RS LINRPGSOGA2Y SiG RS GlIt2NRaliGAz2zy RS
Privilégier la construction de la ville sur la vitlans le respect de son identité architecturale, et si
bouleverser ses grands équilibres

Controler  dziBation ef QA Y LISNI S| 0 A f ekiget désicBmpenBaSons adx2opédations nouvell
Mettre en valeur le patrimoine bati communal

Les enjeux de développement économique

ClL @2NRAEASNI £ QF OO0dzSAf RQSYLIX 2Aa& adzNJ €S GSNNARG2AN
Requalifier les entrés de ville

Prendre compte la spécificité de la zone du Réveil Matin.

Les enjeux de solidarité et de cohésion sociale

Garantir unequalité de vieaux habitanten améliorant lecadre de vie urbain et paysager

Maintenir une véritable mixité fonctionnaldans la commune et les quartiers (rapprocher habitat / emplc
commerces kervices)

Réduire les coupurepour les circulations douces que représentent ggandesemprises foncieres (Lycé¢
etc.),
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PARTIE 2 7 EQUILIBRES SOCIAUXTEECONOMIQUBS

Tendances démographique s

La Ville de Montgeron comptaifficiellement 23 281 habitants en2012, contre 22pnm f QI yy S S
précédente avec une dynamique démographigéienouveapositive depuis 1998,

UNE STABILITE DEMOGRIQUE INSCRITE DANSA DUREE

évolution démographique

Aprés une forte croissance démographiqgfie 53%)entre

|21768

les recensements de 1962 et de 1975, nettement
supérieure & la croissance nationale ou régionale durant la

23105 A s - A .
20000 2030] [21677][21884] 22941|| méme période. Montgeron connait un niveau
/ démographique relativement stabldepuis 1975 ce qui
15000 correspond au moment ou, dansues grandes lignes, les

fAYAGSE RS tQdNBFyA&LdGAZY |
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35000
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25000 - ¢ —H—verres
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——Villeneuve Saint-
Georges
=—=\/igneux

=t Crosne

=@-=Draveil

Evolutiondémographiqguecomparée de Montgeron et des communes voisidepuis 1962

3 (SourcdNSEE données localesecensements de la population)

- 34| Partie 2¢ Equilibres sociaux et économiques

o]



Taux annuel
Evolution démographique 1999 2011 Solde Evoltion d'évolution 1999
2011
Draveil 28 093 28 646 553 1,97% 0,16%
Vigneuxsur-Seine 25 652 28 289 2637 10,28% 0,86%
Montgeron 21 884 22 941 1057 4,83% 0,40%
CASVS 75629 79 876 4247 5,62% 0,47%
Yerres 27 455 28933 1478 5,38% 0,45%
VilleneuveSaintGeorges 28 361 32 767 4 406 15,54% 1,29%
Brunoy 23617 25492 1875 7,94% 0,66%
Soisysur-Seine 7072 6 922 -150 -2,12% -0,18%
Crosne 8 154 9190 1036 12,71% 1,06%
Essonne 1134 026 1225191 91 165 8,04% 0,67%
lle-de-France 10951 136 11 852 851 901 715 8,23% 0,69%
France 60 149 900 64 933 400 4783 500 7,95% 0,66%

(Source INSEE: populations légales)

Solde naturel et migratoire de Montgeron

Depuis les années 60, lacommne&s y STAOAS RQdzy &2t RS yIF (GdzNBf LIR2aAGATFD

En revanchela période 1975 a 1999 est marquée par un déficit migratoire, ce qui traduit un départ important de popeiation
explique la perte de populationOn remarque le contraste avec la période précédente (488B&), qui correspond a
firQtallation de famills, phénomene qui débute des Bébut des années 60dlcommune compte 1886 habitants en 1962.

lle-de-
19684 | 1975a 19824 | 1990a | 1999a | 20062 Ezi.sggg‘e France
1975 1982 1990 1999 2006 2011 2006 a
2011
2011
Variation annuelle
moyenne de la +1,3% -1,1% -0,2% +0,1% + 0,8% -0,1% +0,4% +0,5 %
population
d“ﬁ;‘drzcl"de +0,7% +0,4% +0,3% +03% | +04% | +04% | +0,9% +1%
due au solde +0,6% -1,5% -0,5% -0,2% +0,4% 0,6% | -05% | -04%
migratoire

Evolution de la répartition par classe A6 Y CA

[ Q20aSNBIF A2y RSa Of luaailégére téhdaNca &udvieillisSeinenSdé la Bopulafgi gud Bs tendances
constatées plus généralement sur le territoire
A augmentation dela part des plus 4gésOQSa & (2 dzi ST 2 Nei60678 lans QUi toanaiSla e Fode
|.

FdZAYSyYyGlr A2y O0bHIqE? Yy SYGNB wnnc SG wammooe [ Ofl a
3,6 % par an au niveau départemental

en 2011, les plus de 60 ans représentaidniNBE a R Qdizia pdpulationdile Montgeror(24% contre 18,5% a
f QSOKStfS Rdz RSLBMNISYSefi RSt ORORERYF SRS I NBIAZY

p2]
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léger recul desi N2 A & Of | &ndirS de 4R ankadE559R08 la population totale er2011 contre 58,6 % en

1999)T t & Qusdedariednt, cette part est encore 64,5%Sy HnamMmZ t f QSOKStEeS R

YIEAYGASY RS 0868 GiSYRFyOS +yOASyyS LiSdzi aAQSELX A dzS
o]

oSuusS
ou leur mauvaise desserte par les transpatscommuret par I & G NHzO G dzZNB .Rdz LJ NO RQKI

p

Evolution de la population par classes d'age a Montgeron Essonne lle-de-
lle-de- France-
1999 2006 2011 Taux Essonne a-:]it)((al France Taux
d f’:mnlute_l 2011 en % d'évolution 2011 en| annuel
% % % ‘évolution % | d'évolution
20062011 20062011 2006-2011
0-14ans | 3908 | 17,9 | 4533 | 19,6 | 4206 | 18,3 -1,4% 20,8 0,5% 19,6 0,7%
1529 ans| 4199 | 19,2 | 4072 | 17,6 | 4017 | 17,5 -0,3% 19,6 -0,2% 20,6 -0,1%
3044 ans| 4709 | 21,5 | 4884 | 21,1 | 4412 | 19,2 -1,9% 211 -0,8% 22,2 -0,2%
4559 ans| 4409 | 20,1 | 4696 | 20,3 | 4810 21 0,5% 19,9 0,2% 19,3 0,2%
60-74 ans| 2952 | 13,5 | 2981 | 12,9 | 3414 | 14,9 2,9% 12,1 2,8% 11,7 2,9%
7ans o q707| 78 | 1030 | 84 | 2082| 91 | 15% 6,4 3,6% 6,6 2,3%
Ensemble 21884| 100 | 23105| 100 100 100 100 100

¢2dz0ST2Aa3 t &dzLLI2 ASNJ |j dzS {14 anR anveA 200zt R @Y ait i@t8 cofrdcten@iiit meésarée, eReQ N
est vraisemblablement enrayée sur la période récente, puisque entre les années scolaireéX0200& 20142015, le nombre

R Q Seb $cdarisés dans les groupes scolaires municipaux (maternelle et élémentaire, hors enseignement privé) a augmenté
prés de 5 %avec un nombrdk Q S fqud édt$assé de 2483 a 2600 durant cette période.

6000

5000

4000 m population par classes

d'age a Montgeron 1999

3000 .
M population par classes
d'age a Montgeron 2006
2000
m population par classes

d'age a Montgeron 2011
1000

0-14 15-29 30-44 45-59 60-74 75ans
ans ans ans ans ans  ou+

Indice de jeunesse

Cet indicateur permet deconfirmer lafaible proportion relative de jeunes au regard des personnes de plus de 6Q ans
comparativement a la moyenne du départeme@ette proportion est néanmoins trés procha niveau national.

Montgeron Essonne France
1982 1990 1999 2007 2011 2007 2011 2007 2011
1,7 1,28 1,16 1,18 1,04 1,63 1,48 1,16 1,06
-11,9% -9,2% -8,6%

[ QAYRAOS RS 2SdzySaasS O2NNBaLRyR ldz y2YoONBS RS 2SdzySa RS n
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TAILLE DES MENAGES

La diminution de & taille des ménages,
constatéede maniére général@au cours

Evolution du nombre et de la taille des ménages > T _
des derniéres décennies en -te-France

2,9 9500
et dans le reste de la France des effets

28 2,8 9000 directs sur les besoins de logements,

57 LJdzA & 1j dzQt LR LJddzf | GA2Y S
8500 davantage de logements (col@s qui se

2,6 2000 séparent, famillesmonoparentales plus

25 nombreuses, jeunes qui quittent le

J domicile familial, etc.

” 7649 7500 )

23 7000

2,2 6500

1982 1990 1999 2006 2011

mmmm nombre de ménages — ==@==taille des ménages

Source INSEE, recensements de la population

A Montgeron, cette baisse a marqué un arrét entre 2006 et 20ddis il est trop tdt pour 8 G SN A Y SNJ QA f aQl
RQdzy OKIy3ISYSyid Rdz2N}¥o6ftS RS G4SyRIFIyOSo

Un ralentissement de la baisse de la taille des ménages est également constaté au niveau (2@@wsonnes par ménage

en 2011)

Au niveau localentre 2006 et 201Jon constaé également une stabilité a Draveil (2,5 personnes par ménagghewsur-
Seine (2,7 personnes par ménage)Yerres (2,4 personnes par ménage).

Nombre de ménages en Population des
2011 ménages en 2011

Ensemble 9 095 100 % 22 103
Ménages d'une pesonne 2 626 28,9 % 2 626

hommes seuls 991 10,9 % 991

femmes seules 1635 18 % 1635
Autres ménages sans famille 242 2,7 % 616
Méqages_ avec famillg(s) dont I 6 297 68.5 9% 18 861
famille principale est :

un couple sans éant 2 508 27,6 % 5214

un couple avec enfant(s) 2 883 31,7 % 11 309

une famille monoparentale 836 9,2 % 2 338

Sources. Insee, RP2006 et RP2011 exploitations complémentaires

Hy Z g 272 RS& YSyl3aSa yS Oaeydadadkietny diablé dizsidzg0660,% % dizé r8éndgs N@nprghnent
au moins un enfant (31,7 % de couples avec enfant@)/®de familles monoparentales (taux en baisse par rapport & 2006).
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DES NIVEAUX DE RESBRCES MOYENS

Le revenu fiscal deéférence correspond au montant net imposable des revenus retenus pour I'établissement de

I'impdt sur le revenu au titre de I'année précédente.

[ S F28S8SNJ FAa0lt S&aid 3ISYSNItSYSyid O2yaidAiddzS Ll £ S 02y iNR
civil de solidarité et les personnes a la charge du contribuable : les enfants célibataires de moins de 18 ans, les
SYyFrylia AYFANNSE jdzSta ljdzS§ a2ASyid fSdNA N3ISaz fSa LISNA?Z
méme toit que le canbuable.

La notion de foyer fiscal differe donc de celleduménggéd SYot S RSa 200dzJd yiada RQdzy YsYS

A Montgeron, on comptel3230 foyers fiscaux (D&011) pour 9095 ménages (RP INSRHLD), soit 1,4 foyer fiscal par
ménage en moyenne.

Lerevenu net moyen par foyer fiscala 2 y 1t 3 S NRB y 2%693%t SS@/1 . Billesvimontgeronnais disposent de ressources
supérieures a la moyenne nationale (@51 1 éqiivalriles a la moyenne départementdR9T ¢ ¢, ces bessources sont
inférieures a la moyenne régionale.

Par ailleurs, en 20, la part des foyerfiscaux imposables sur la commune @50 NBaidS AYFSNARAS@GRBo) L O

Aprés une baisse constante de la part des foyers fistapgsablesS y (it NB 1 n n Si HnnpI énBe2008SYy 2
et 2006, pour reprendre une lente dimitian depuis lors.

A Montgeron, 27% des foyers fiscaux déclarent moins d450FUR paan, & 2 A Gt QS ljdzA g £ Sy i RQt LIS
RS Y2Aya | dzQt YIUSHKBEISNIYS dIM2BQdnS LI2AY G | dz GFdE Y288y RS

Revenus par tranche de foyers fiscaux
100%
80%
H+de38751€
60% )
0% W23751a38750¢€
40% 0% o Wm13151a23750€
HM0al3150€
20%
0%
Montgeron Essonne France entiére source: DGI 2009
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Définitions des catégories de la population (source INSEE)

Le décret n° 200385 du 5 juin 2003 fixe les catégories de population et leur composition.
La population municipalecomprend les personnes ayant leur résidence habituelle sur le territoire de la commang,uth
logement ou une communauté, les personnes détenues dans les établissements pénitentiaires de la commune, les p
sans abri recensées sur le territoire de la commune et les personnes résidant habituellement dans une habitation
recenséesur le territoire de la commune.
La population comptée a partomprend certaines personnes dont la résidence habituelle est dans une autre commune m
ont conservé une résidence sur le territoire de la commune :
1 les personnes mineures dont la résiderfamiliale est dans une autre commune mais qui résident, du fait de leurs ét
dans la commune ;
1 les personnes ayant une résidence familiale sur le territoire de la commune et résidant dans une communauté d'u
commune ; la communauté faisant piarde la liste suivante:
o services de moyen ou de long séjour des établissements publics ou privés de santé, établissements sq
moyen ou de long séjour, maisons de retraite, foyers et résidences sociales ;
0 communauteés religieuses ;
0  casernes ou étatdsements militaires ;
1 les personnes majeures agées de moins de 25 ans ayant leur résidence familiale sur le territoire de la commu
résident dans une autre commune pour leurs études ;
1 les personnes sans domicile fixe rattachées a la commune audsemha loi du 3 janvier 1969 et non recensées dan
commune.
La population totaleest la somme de la population municipale et de la population comptée a part.

La population municipale (sans double compte) est celle qui est utilisée a des fins siesistig sont donc ces chiffres qui so
utilisés dans le présent diagnosticy 2 i  YYSy G RlIya tS8 OF RNB Rdz OFf Odz Rdz i

population totale est la plus souvent utilisée pour I'application de dispositionddégés ou réglementaires.

Jusqu'en 1999, les populations Iégales étaient déterminées a I'occasion de chaque recensement général de la populat]
deux recensements elles pouvaient étre modifiées par un recensement complémentaire.

A partir de 2008,d nouvelle méthode de recensement basée sur des enquétes de recensement annuelles permet de

chaque année des populations légales actualisées. Ainsi, fin 2008 sont publiées les populations Iégales qui entrent &n
ler janvier 2009. Ces pofations légales sont millésimées 2006 car elles sont calculées a partir des informations collectq
des enquétes de recensement de 2004 a 2008 et ramenées a une méme date : celle du milieu de la période. L'¢
traitement entre les communes eatnsi assurée.
Le nouveau dispositif de recensement qui actualise les populations Iégales chaque année se substitue aussi aux recq
complémentaires.

Pour en savoir plus : « Le recensement de la population » sur le site insg
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LE PROGRAMMELOCAL DE & ABITAT DE LACOMMUNAUTE D 6GLOMERATIONSENARTVAL DESEINE

[F /1 2YYdzyl dziS RQ! 3 3de-3eins (CASYS)adgptégosRfdgmidime +acdl® f Q1 | 60 A (porfe sws t [ |
une programmation des besoins et des réalisations de logements sur une période de 6 arRa0(24N9

Les objectifs communautaires étaient les suivants

Logements Ratios % Production annuelle
sociaux logements
Logements (hors Total sociaux dont _Iogements
Villes grivés opération | | o0 | (NOISANRY sociaux (hors
p de g opération de totale ogeratlon de
rénovation rénovation renovation
urbaine) urbaine urbaine)
Draveil 409 200 609 32,84% 102 33
Montgeron 90 51 141 36,17% 24 9
Vigneuxsur 1468 706 2174 32,47% 362 118
Seine
Total CASVS 1967 957 2924 32,73% 487 160

source: PLH

t NEPANF YYIFGAR2Y ¢+ £ QSOKSEtS RS 1 02YYdzyS

Pour atteindre son objdif, Montgeron devait produire au moins90 logementsprivés et51 logements sociausur la période
2009-2014.

Si la programmation du PLH en vigueur couvre la période-8008un > S R2O0dzySyid yQSy Sad LI
avril 2017.

La loi sur le Grand Paris du 3 juin 2010 a fixé un objectif de prodwimiveau francilien de 7000 logements par an. Décliné
au niveau intercommunal, cet objectif est évalué a 280 logements par an sur le territoire de la CASVS, soit un niveawinférie
celui du PLH.

Les principales caractéristiques du parc de logemen ts

STRUCTURE ET EVOLUTNODUPARC DE LOGEMENTS

[ S LI NO RS f23SYSyias7Rdgeneisyeld ZDEINE yine arayBessirdsiable depuis 1990 (+0,8% par an
en moyenne).

La structure du parc de logements se rapproche de celle du départeRént f Q9 aa2yySs SiG adzaid  Sa

baisse du parc de résidences secondaires, traduisant une transformation en résidence principale, par effet de la trés for
pression fonciere.
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Evolution du parc de logements (source : INSEE) Catégorie de logements a Montgeron
Source: INSEERP 2007
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6500
6000
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AMontgeron, 91% des logements sont des résidenmawxipales. Le nombre de résidences secondaires est lui, trés faible, voir
négligeable.

UNE VACANCE DES LOGENTS IMPORTANTE

Un certain taux de vacance de logement, variable selon les territoires, accompagne inévitablement un marché sain et nc
excesivement tendu. A la vacance due aux aléas du marché (temps avant une vente ou une relocation) dite frictionnelle, pet
aQl 22dzi SNJ dzyshuctrellest. y OS LJX dza

Toutefois,Montgeron est concerné par un taux de vacance des logemegtitement trop important, qui dépasse nettement
celui des communes voisin€sii. O0S RSLIzZA & YIFIAY OGSyl yd dzyS ljdAyl IAyS RQlFEYyyYyS
[ § GFdzE ljdzA yS RSLI aal Al 3Idz8NB  pz 2dzilj dzQl dz NBOSyaSyYSyi
HAnc O6cZnp FAanoudaudzell3as 2% 811 logements

Evolution de la vacance des logements a Montgeron et dans les communes voisines
10,00

o A

8,00

6,00 -'.77& —&— Montgeron
5,00 \

¥ | == Brunoy
4,00 X// \ \” Crosne
3,00 \3_6//(

—Yerres

2,00
1,00

0,00 ——
O A > DO D> L @ O
N o o N
AR LR LR ,\90 ,,59 q’@ ’»@ ,\90 S

Source INSEE

Le croisement des chiffres communiqués paf2 L b { 9e8 dohn€eS @our 2013 da Direction départemeraie des finances
publiques (DDFIRermet de connaitre plus finement ces logements. Parmi les traits principaux, on remarque que

- 30 % des logements vacants, toutes catégories confondues, se situent avenue de la République

- Le parc des bailleurs soaiaest concerné également, dans une moindre mesure

- tNBa RQdzy €23SYSyid adzNJ ljdzt 6NB Sad @F Ol yid RSLIzA & LI dza
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Montderon 1999 2006 2011 Evolution | Evolution | Essonne
g Nombre | % Nombre % Nombre | % 19992006 | 20062011 | en 2011

Parc de 9527 9873 9973 346 100 511 484

logements

Residences | gez5 | 90% | 9000 | 91% 9092 | 91% | 515 2 93 %

principales

Residences | ;g 2% | 147 1% |70 1% | -4 77 1%

secondaires

Logements | gy 8% | 637 6% | 811 8% | -174 174 5%

vacants

Source: INSEE

[ QS @2 dent&e2dgins taNdblkau montre une augmentation réelle du nombre de logements entre 2006 et 2011 (+346)
mais une quasi i 6 Af AGS Rdz Yy2YONBE RS NBaAaARSYyOS& LINAYyOALNTfSaz f
f QI dzZ3YSy il GdA2y t&foird. | @ OF yOS &adzNJ t S
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TYPOLOGIE DU PARC IRESIDENCES8RINCIPALES

Le parc de résidences principatEsmporte quasiment autant de maisons individuelles que de logements collec@iépendant
on note unelégére diminution du taux de maisons individuelles syrdaode récente, qune représententplus que 51,686 en
2011 contres2,7% cing ans plus tot.

/ SGGS S@2tdzinzy &QSELX AljdzS LI

NI £ NBFEAAFGAZY Rdisigheddzd s

maisons individuelles en logemerusllectifs.

lle-de-
. Essonne| _, .
2006 2011 Evolution 20062011 ol Réglementation
Montgeron en en 2011
Nombre % Nombre % Nombre % % %
Maisons 5205 | 52, | 5146 | 51,6% 59 1,1% | 489% 26,9 %
individuelles
Logements | sea0 | 4600 | 4786 | 48% 156 +3.4% | 49,8% 71,4%
collectifs

Source: INSEE RP

STATUT DES OCCUPANTS

La part de propriétaire en 2011 est proche de la moyenne départementale avec 61,3 % contre 60,5%, et nettement supérieure

la moyenne régionale (47,5%).

Cette part est quasimentable entre 2006 el 1 M M

AGE DU PARC

ObnXH

LAY G0Z

{2 NR

Résidences principale: To_t;" des
construites avant | Avant 1949 | De 1949 4 1974 De 1975 41989 De 1990 4 2004 ' ->0ences
principales en
2005 2007
2241 3734 1365 1513
Montgeron 8994
250 42% 15% 17%
Essonne 15% 43% 26% 17% 462164

i dz0St t S

Source : INSEE RP 2007

Le parcestrelativement ancien plusde 2 logementssur 3sontantérieursa 1975(67%).

Le développement de la commune est reettent marqué par lesannées 1950 a 197(uisque 42%les logementsy ont été
construits. Ce pic de logementorrespond bien au fort dynamisme démographique de cette période ou Montgeemtueilli
plus de 11500 habitantssupplémentaires/ QSa i LISy Rl y i O 6nil do®

(GastonMy 3AY X t N} ANAS RS ftQhfesx fF C2Nli00®

Le parc anciefflavant 1949roncerne 25% des résidences principales, s@42logements localisés surtodans le centreville
et ses abords, ainsiquedanscértg & |j dzZF NIASNE RQKFOAGF G AYRAGARIZSE o

[ QdzNB I yAaYS RS 20 M&sidcdeWnandué le Balde (RSDINSYRDA -A Y RADARISE &4
1949.Lf yQé | Ff2N& 1ljdzS LISdz RS t23SySyida O2ftftSO0ATaD
Les appartements ont majoritairement éoé@nstruits entre 1949 et 1974 (55% du parc collectif).

n ez

32% des résidences principales ont été construites aprés 1975, date de la prefgieraentationthermique.

A titre de comparaison, les communes voisines affichent des pourcentig23%pour Vigieuxsur-Seine 33%pour Draveil
40% pourYerreset de43%pour Crosne
Enfin,le parc de résidences principalRsS

f Q st plus yegeht aved2%des résidences principalestdy & R QI LINB & ™
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Date de construction des résidences principales en 2007
2400
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DES MENAGES PEU MOMES

En 2007, seulement21,3%de Y2y G ASNRYY I A& yQKFIOAGIASYd LI a tF O2YYdzyS
Ce tauxtraduit une certaine stabilitéle la population

En effet, plus des 2/3 de la population résidaient (68.2%) dans le méme logement 5 ans auparavant, contre 65,1% de
essonniens et 63,7#es franciliens.

La mobilitérésidentiele au sein de la commune (10,4%) est légérement plus impeethndzQt f QSOKSt € S Rdz R
YI A& Y2 A stk rdgidrliee-France (12,1%)

Origine des emménagés a Montgeron dans les 5 derniéres années
(flux > 100 personnes uniquement)

4a0 393
400
350
300
250
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150 112
100 ~
50 7;. .
0 -
NG ’x.e‘\ s o0 ot e (i
o we %N e (o PR e
e o0
. N N
NI
source: INSEERP 2007

Environ4 600 personnes se sont installées a Mgeron en 5 ans (entre 2002 et 20030it environ 920 personnes pan. Les 7
communes du graphique -dessus représentent environ 30% des emménagés récents sur la commune (soit environ 133C
personnes).

TAILLE DES LOGEMENTS

Lacommune de Montgeron pr&nte une majoritérelative de logements de taille moyenne, entre trois et quatre pié¢48,1%

du parc de résidences piipales, contred7,%en moyenneR I y & f Q9 a14)2L¢sygfandS Iggements de cing piéces ou

L) dz& NBLINBaSyidSyaic(3298F. &4 RQdzy GASNAR Rdz LI

La période récente est marquée par une augmentation du taux de petits (une ou deux piéces) et de grands (cinq piéces ou pl
aux détriments des logements de taille moyenne.

[ S RSaSlidzAit A6NBE Sy idNB fQ?Dﬁmlaﬂﬁ@com@s}é Aricgoyfta ramer$ de pétis dménagdss 2 A
O2yaildldsS LINBOSRSYYSyis> (SyR R2yO t aQSadG2YLISNI f SASNBYSy i
Il convient néanmoins de veiller@S |j dzS8 f | LJNBRdzéG)\ZY RS t23SySyia t fQAYI
logementspréexisty & yS &2A0 LI & £ fQ2NAIAYS RS f23SYSyidia AyRAIy!
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Montgeron lle-de-
Evolution 2006 ESSONNE | Erance en
volu
2006 2011 011 en 2007 2011
Nombre % Nombre % Nombre % % %
1 piéce 419 4,6% 463 5,1% 44 10,5% 5,6% 11,4%
2 piéces 1118 12,3% 1168 12,8% 50 4,5% 12,2% 20,3%
3 piéces 2017 22,4% 2031 22,3% 14 0,7% 22,6% 25,5%
4 pieces 2764 30,4% 2433 26,9 -331 -12% 25,3% 21,0%
5 p';‘lﬁs Ul 2771 | 303% 2995 2.9 | 224 8% 34,%% 21,8%
Source.: INSEE RP 2007
Evolution de la taille des résidences principales
35% 30% g0, 31%
30% 28
25% -2
20%
15% 12% 13%
m 2007
10% .
5%

0%
1piece 2 pieces 3 pieces 4 pieces 5pieces

Source: INSEERP 2007 ouplus

CONSTRUCTION

Les donnée concernant la construction de logements provient des données de la base SDER 06 { @ 8 (i 8§ YS RQLY T+
de Traitement Automatisé des Données Elémentaires sur les Logementshigtere & f Q; O2f 2 3AS3 WRahle,5 SO
des Transports et diLogement (MEDDTLEe fichier regroupe les informations colleeséau niveau local (mairies, DDat
transmises & la Direction RégionakeinterdépartementaleR S Q9 |j 824 LIRSS § @ ! YDREA). HI& H&nyfeftent un

ddzA A RS f QIr@tibA GAGS RS 1 O2yal

De 1989 a 1998, ce sont 1081 logements qui ont été construits sur la communensiodn les 2/3 des logements des 20
derniéres années. Le collectif représentait plus de 78% des constructions. On observe un rythme en dents de scie avec L
moyenne de 108 logements par an.

Depuis 1999, le rythme de construction de logensesst fluctuant.La production individuelle (purs et groupés) représentait
49% des logements commenc&ur laderniére décennie|Q | y Y0®&est la plus productivg avec lalB I G A 2y R Qdzy
important de logements collectift. f & Qf BA F2 A a Bmalitids ndonstkudtigra dzRISt S Ij dzZ NI A SNJ RS
etdef I NB & (0 NdzOof dtsNdisii A 2y RS f Q
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Evolution de la production de logements

(source Sit@del)
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LE LOGEMENT SOCIAL

Au dernierbilan SRU 2B}, Montgeron comptait2336f 2 3SYSy (i &
principales de sorte que la commuse situe nettement awlela duseuil minimal des 20% de logements socidetaux tend a
HHZMY:?

augmenter ces derniéres annéet (i S A G
de logement suite & la rénovation du quartier dePkairieR S
a2 OAl dzE

{A tSa&a t23SYSyia

Forét en concentrent une grande partie.

5SLJzA & € I
RQdzy AYLERNIL yi

FAY RSa

yysSSa
LINR 2NSBia URNSHZONTRIENT 00ARE 22y Tt ({ 28ZNdgedBgints BIOSNGMorRg@rBmMER 584 y S

RS

Mcbpdhn Z

f.Qht &
azyi

Sy
NB LJ- NI A &F AANIENS  f ROSS yEaShviod 35 ORI

tS

HAMMDOD

42 OA I dzE23920 d jparc de @Sderiss S

y20l YYSy G Rdz Tl

li dzb NI A S NJ -sRi§ StAly SWINI A N S

a Vignewsur-Seing, le projet a entrainé dans un premier tempgl&molitionde 137 logements.

A partir de2005, elleabénéficeR Q dzy’ S

2LISNI A2y RSSWBYRNIDSYE BWSy il 68D AgZbw

Le projet en cours prévoit la démolition de 199 logements supplément&irés dzy S NB O2yadGAlGdziaAzy RS
sociaux dont 99 seront localiséar site. La reconstitution hors site correspond a 87 logementsesiariitoire de Vignewsur-
Seine et 98 pour la commune de Montger@onstructions neuves et réhabilitations)

l'dz GSNX¥S RS fQ2LISN} A2y RS NBYy20I GAZ2Y
Au P janvier 2011, 484 IlgYSy i &a a2 OAl dzE 3ISNBA LI NJ
Montgeronau titre de la loi SRU

'bw! > dpm t23SYSyid
. LG A 3 pouBla pagidl situgdisls N

[ S NBLISNI2ANB Rdz LI NO f20FG§AF RS& ol Aff SdzNR

social (EPLS) qui a été réalisée pour la derniére fois en 2010.

a2 0Al dzEtifo wt [

LeRLPS 201recense 2208gements sociaux asfjanvier 2014 dont 2123 en logement collectif et 85 en logement individuel.

A eux seuls, les deux bailleurs le logement Francilien (C2 Nk (i 0 S FGA3ISNB o6fQhteéx DIFad
t235YS8yida a20AFdE RS fF OAfES® [QhtLO9+h, SG Lwt O2YLSy

Parc de logements Parc de logements Variation 2008-

sociaux en 2008 sociaux en 214 2014
Taille des logements Effectif % Effectif %
1 piece 41 1,9% 57 2,6% 39%
2 piéces 216 10,2% 260 11,8% 20%
3 piéces 656 31,0% 697 31,6% 6 %
4 piéces 1039 49,1% 1045 47,3 % 0,6%
5 piéces ou plus 161 7,6% 149 6,7% 17,2%
Nombre de bgements 2113 100,0% 2208 100,0% -7 %
sociaux

source : DREIF/ EPLS 2068.PS 2014
[ S y2YONB RS LISGAdGa t23SYSydas 60ASYy 1jdzQSy LIBREpB.aAaA 2y S N
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Les plafonds de ressource pour les différente$cat2 NA S& RS t 23SYSyid a20AldzE aQSdalof A

Plafond de ressources pour un HLM en lle-de-France (équivalent
zones B et B1 pour les plafonds PLI

Mode de financement du logement

Composition du

foyer

Catégorie 1 127220 231270 300650 321710

2074ou 345650 449350 429620

Catégorie 3 249290 415500 540150 51666 U

273730 497690 647000 623710

Catégorie 4

324070 589170 765920 7337310
364660 663000 86190 82691 U

Par personne +40620 +73880 +96040 +92240
supplémentaire

Composition du foyer par catégorie

Catégorie Précisions
Catégorie 1 1 personne
Catégorie 2 2 personnes sauf jeune ménage (couple dont la

somme des ages est de 55 ans maximum)

Categorie 3 [ 3 personnes
ou 1 personne + 1 personne a charge

ou couple de jeune ménage (couple dont la
somme des 4ges est de 55 ans maximum)

Catégorie 4 [ 4 personnes
[ ou 1 personne + 2 personnes a charge

Catégorie 5 [ 5 personnes
[ ou 1 personne + 3 personnes a charge

Catégorie 6 [ 6 personnes
[ ou 1 personne + 4 personnes a charge

LE LOGEMENT SPECIFIGU

Un foyer de travailleurs migrants géré par ADOMA{(exy I O2 i N} 0 &S &A0GdzS t LINRPEAYAGS RS
RQI OOdzSAt YREB &K oA OKI OOdzSAE € S | dz22 d2NRQKdzA  dzy Slelhillleddzouhéite 2 y
Sy3l 3SN) dzy S NBFE SEA2Y &adzNJ t QS@2f dziA2y Rdz F28SNJt Y2eSy i
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. ACCUEIL DES GENS MOYAGE

De compétence intercommunaleQlr OOdzSA f RS & esH&SsU& suR kdzvilld 2ie MoAt§eron. Le st localisé en
bordure de la forét de Sénart, au sodest du territoire, pres des terrains de sport COSEC, &rtda RN6 Il comportait a

f Q 2&\20 Places conventionnées répondant aux normes techniques réglementaires. LaaG&®BéSris en 2011 des travaux
pour dowbler ce chiffreen portanturs | GG Sy GA2y LI NUGAOdzZ ASNB t f QF strGefurk athedh (0 A 2
améliorantf offre de stationnement a destination des résidents de passage.
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NB: le cercle en tireté indique approximativement le nombre des logements@@& | E ] o[KoC ve e}v ve uo ~C }lu%E]s 0 % E
de Vigneuxsur-Seine).
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